Ruhige 2-Zimmer-Gartenwohnung in grtiner Lage nahe
Dornbach

Objektnummer: 7248/152

Eine Immobilie von TAFIDA Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1995
Gepflegt
Neubau
57,09 m2
1

1

1

C 78,50 kWh/m2*a
C 1,23
1.039,63 €
807,00 €
945,12 €
138,12 €
94,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nesrin Helal

TAFIDA Immobilien
Lindenbauergasse 50
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Objektbeschreibung

Ruhige 2-Zimmer-Gartenwohnung in griner Lage nahe Dornbach

Zur Vermietung gelangt eine gepflegte 2-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 57 m2
Wohnflache in besonders ruhiger Grinlage in 1160 Wien/Ottakring, nahe Dornbach und
unweit des Wilhelminenbergs.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre angenehme Lage im Griinen, den schonen Ausblick in den
Garten sowie den direkten Zugang zum sidseitigen AuRenbereich. Sowohl das
Wohnzimmer als auch das Schlafzimmer verfugen tber einen Zugang zum Garten, wodurch
ein helles, offenes Wohngefuhl mit viel Bezug zur Natur entsteht.

Die Raumaufteilung umfasst ein Wohnzimmer, ein separates Schlafzimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer mit Badewanne, ein getrenntes WC, einen Vorraum sowie praktischen Stauraum.
Der Gartenbereich bietet Platz zum Entspannen, Arbeiten im Freien oder gemititlichen
Verweilen.

Die Umgebung eignet sich ideal fur alle, die ruhig und naturnah wohnen mochten, ohne auf
eine gute Anbindung verzichten zu missen. Naherholung, Spaziergédnge und sportliche
Aktivitaten befinden sich praktisch vor der Haustir, wahrend die 6ffentlichen Verkehrsmittel in
kurzer Gehdistanz erreichbar sind und eine rasche Verbindung Richtung Innenstadt
ermdglichen.

Ein zusatzlicher Zugang von der oberen Stral3enseite sorgt aul3erdem fir eine besonders
praktische Erreichbarkeit der Wohnung.

Highlights:

¢ ca. 57 m2z Wohnflache

2 Zimmer

sldseitiger Gartenbereich

Gartenzugang von beiden Zimmern

ruhige Grinlage nahe Dornbach



separate Kiche

Bad mit Badewanne und WM-Anschluss

¢ getrenntes WC

Kellerabteil

gute offentliche Anbindung

Die Raume sind gut geschnitten und vielseitig moéblierbar — ideal fur Singles oder Paare.
Gesamtmiete: € 1.039,63 inkl. BK & USt.

(Heiz-, Warmwasser- und Stromkosten sind in der Miete nicht inkludiert und werden je nach
Verbrauch abgerechnet.)

Einmalige Kosten:
Kaution: € 3.150,-
Das angebotene Objekt ist sofort verfigbar und wird auf 5 Jahre befristet vermietet.

Fur ndhere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins senden Sie bitte
eine Anfrage Uber das Kontaktformular oder per E-Mail.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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