Bezugsfertiges Wohnen zwischen Weinbergen und Wiener
Lebensqualitat

Objektnummer: 1945/2336

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 71,38 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: I32,06 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Kaufpreis: 845.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur und moderner Wohnkomfort

Das bereits fertiggestellte Wohnprojekt AGNES vereint moderne Architektur mit einem
durchdachten Wohnkonzept und hochwertiger Ausstattung. Die insgesamt 18 bezugsfertigen
Eigentumswohnungen verfuigen tber private Freiflachen und tberzeugen durch helle, offen
gestaltete Ra&ume mit einer angenehmen Wohnatmosphare.

Bodentiefe Fenster und groRziigige Panoramafenster schaffen flieRende Ubergange zwischen
Innen- und Aul3enbereich und lassen viel natlrliches Licht in die Wohnraume. Die offenen
Grundrisse verbinden Wohn-, Ess- und Kichenbereiche auf harmonische Weise und schaffen
ein modernes, grol3zligiges Raumgefuhl.

Auch technisch erfullt AGNES hochste Anspriiche an zeitgemalies Wohnen. Die Kombination

aus energieeffizienter Bauweise, moderner Gebaudetechnik und hochwertiger
Innenausstattung sorgt fur langfristigen Komfort und hohe Wohnqualitat.

Ausstattung

* Effizientes Heizungssystem mittels Luft-/Wasser-Warmepumpe

» Deckenkihlung mittels Betonkernaktivierung

* Elektrische Aul3enbeschattung

» Hochwertige Innenausstattung

AGNES steht fur modernes und bezugsfertiges Wohnen in einer ruhigen, griinen und
gleichzeitig hervorragend angebundenen Lage — eingebettet zwischen Wiener Tradition,
moderner Architektur und den Weinbergen von Neustift am Walde.

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grol3zigigem Balkon in ruhiger Grinlage

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im Wohnprojekt AGNES verbindet
moderne Architektur mit durchdachtem Wohnkomfort und einer ruhigen, naturnahen Lage.

Auf rund 71,38 m2 Wohnflache erwartet Sie ein modernes Wohnkonzept mit optimaler
Raumaufteilung, hellen Wohnbereichen und grof3ziigigen Fensterflachen, die fur eine
besonders angenehme und lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen. Die offene Gestaltung schafft
ein modernes Raumgefuhl und bietet gleichzeitig ausreichend Platz fur individuelles Wohnen.



Der ca. 12,13 m? grol3e Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen in
ruhiger Umgebung ein.

Auch technisch Uberzeugt die Wohnung mit hochwertiger und energieeffizienter Ausstattung.
Die Kombination aus Luft-/Wasser-Warmepumpe, Deckenkiihlung mittels
Betonkernaktivierung sowie elektrischer Au3enbeschattung sorgt ganzjahrig fur ein
angenehmes Wohnklima.

Ausstattung

* Luft-/Wasser-Warmepumpe

* Deckenkiihlung mittels Betonkernaktivierung

* Elektrische AulRenbeschattung

* Hochwertige Innenausstattung

* Grof3zigiger Balkon

* Bodentiefe Fensterflachen

* Ruhige Grinlage

Ein Garagenstellplatz kann zuséatzlich um € 55.000,- erworben werden.

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage zwischen Weinbergen, Heurigen und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten und bietet gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an

die Wiener Innenstadt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <2.500m

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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