HAUS AUGUSTIN — Historisches Haus im Zentrum
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Objektnummer: 1152389
Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

13.320,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Susanne Funcke

DECUS Immobilien GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
keine Angabe
1920
Gepflegt
Altbau
240,00 m2
4,50
4
1
20,00 m2
D 105,00 kWh/ m2* a
'F 3,49
370.000,00 €
257,00 €
445,00 €

Karntner Stral3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12

1010 Wien
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Objektbeschreibung

Hinweis:

Das Haus ist derzeit vermietet. Die Fotos sind zum Teil bearbeitet, um die Privatsphére der
Mieter zu schitzen.

Der Mieter zeigt sich flexibel — sowohl ein Auszug als auch ein Verbleib ist moglich.

Direkte Kontaktaufnahme mit den Mietern ist nicht erwtinscht. Bitte wahren Sie die
Privatsphére des Mieters. Frau Funcke/Decus Immobilien beantwortet gerne alle lhre
Fragen. Besichtigungen sind ausschlie3lich mit dem Makler zu vereinbaren.

Ein Haus, das Geschichten erzahlt.

Mitten im gewachsenen Herzen von Wiener Neustadt entfaltet sich hinter einer klassischen
Fassade ein historisches Blrgerhaus von besonderer Ausstrahlung — gepréagt von
Vergangenheit, getragen von Substanz und bereit fir eine neue Zukunft. Das blau-weil3e
Kulturgiterschutzzeichen weist auf die historische und kulturelle Bedeutung des Hauses hin.
Laut aktueller offentlicher Denkmalliste des Bundesdenkmalamtes besteht jedoch keine
formelle Eintragung als Einzeldenkmal.

Ein Haus fur Menschen, die das Echte schatzen.

Lage und Umgebung

Die charmante Innenstadt liegt direkt vor der Tir: kleine Gassen, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten sowie Cafés und Restaurants pragen das lebendige Stadtbild.

Der historische Hauptplatz bildet das Herz von Wiener Neustadt und ist ebenso rasch
erreichbar wie der nahegelegene Stadtpark, der mit altem Baumbestand und grof3ziigigen
Grunflachen zum Verweilen einladt.

Nahversorger, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Bahnhof und
wichtige Verbindungen Richtung Wien und Graz sind schnell erreichbar.

Eine Lage, die urbanes Leben mit gewachsener Ruhe verbindet.



Highlights

Haus Augustin Uberzeugt durch seine Authentizitdt und seine vielseitigen Moglichkeiten.

Die grof3zligige Zufahrt Gber zwei Garagentore ist im Zentrum eine echte Besonderheit und
bietet Platz fir mehrere Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum fir Motorrader, E-Bikes oder
Freizeitgerate.

Historische Elemente wie der Gewo6lbekeller und die klassisch gemauerte Treppe verleihen
dem Haus Charakter und Tiefe. Gleichzeitig ertffnet die klare Struktur vielfaltige

Nutzungsmaoglichkeiten — vom privaten Zuhause bis hin zur Kombination aus Wohnen und
Arbeiten.

Ausstattung & Raumaufteilung
Schon die Ankunft ist besonders:

Der Zugang erfolgt direkt Gber zwei grof3ziigige Garagentore — praktisch, komfortabel und im
stadtischen Kontext selten.

Im Erdgeschoss zeigt sich die funktionale Seite des Hauses:
Neben den Garagenflachen stehen ein Wirtschaftsraum mit WC sowie zusatzliche
Abstellmdglichkeiten zur Verfiigung. Von hier aus fuhrt auch der Zugang in den historischen

Gewodlbekeller — ein stimmungsvoller Raum mit Geschichte.

Uber eine geschwungene, klassisch gemauerte Treppe gelangt man ins Obergeschoss — ein
schones architektonisches Detail, das dem Haus seinen eigenen Rhythmus gibt.

Hier 6ffnet sich der Wohnbereich mit einem grof3ziigigen Vorraum, einem Zwischenraum und
einem weitlaufigen Wohn- und Esszimmer. Die separate Kiiche, ein WC sowie eine
Freiluftterrasse erganzen diese Ebene und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Im Dachgeschoss befindet sich die ruhige Rickzugsebene:

Ein grol3zuigiger Vorraum erschlief3t drei Zimmer, ein Badezimmer sowie einen zusatzlichen
Raum, der flexibel als Speis oder Technikraum genutzt werden kann.



Zustand und Entwicklungspotenzial

Im Zuge einer Vorprufung wurden erste Einschatzungen zum Objekt eingeholt.

Einzelne Bereiche der Haustechnik entsprechen nicht mehr vollstdndig dem heutigen Standard
und bieten Potenzial fir eine zeitgemal3e Erneuerung. Auch baulich zeigen sich vereinzelt
altersbedingte Erscheinungen.

Gerade darin liegt die Chance:

Haus Augustin bietet eine solide Basis und die Mdglichkeit, die vorhandene Substanz mit
eigenen ldeen weiterzuentwickeln und in ein zeitgemalies Zuhause zu verwandeln.

Zusammenfassung

Haus Augustin ist kein Haus von der Stange.

Es ist ein Ort mit Geschichte, mit Ecken und Kanten, mit Charakter.
Ein Haus, das nicht perfekt sein muss, um genau richtig zu sein.

Fur Menschen, die mehr suchen als nur Quadratmeter.

Information zu den Betriebskosten laut Hausverwaltung:

Kanalgebuhren netto € 327,28 pro Quartal

Wassergebuhren netto € 260,19 pro Quartal

Millgebthren netto € 66,12 pro Quartal

Grundsteuer netto € 32,00 pro Jahr

Heizkosten verbrauchsabhéngig



e Geb&udeversicherung bei Niedergsterreichischen Versicherung — brutto € 5.334,74 pro
Jahr

¢ Betriebskosten netto € 320,83 pro Monat

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Mag. Susanne
Funcke unter der Mobilnummer +43 660 16 11 701 und per E-Mall
unter funcke@decus.at personlich zur Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben



basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

N&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <10.000m
Apotheke <10.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <10.000m
Kindergarten <10.000m
Hbhere Schule <10.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <10.000m
Backerei <10.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <10.000m
Geldautomat <10.000m
Post <10.000m

Polizei <10.000m

Verkehr

Bus <10.000m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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