Premium-Standort & nachhaltige Rendite — Ein Projekt mit
Weitblick!
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Objektnummer: 8257/372

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kasernstralle 14

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8472 Stral3 in Steiermark
Nutzflache: 1.886,00 m2
Heizwarmebedarf: E&SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Kaufpreis: 1.300.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz

T +43 664 452 07 22

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Ein Zuhause
in der Sldsteiermark
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GENERATIONEN
ZUHAUSE

Wohnen. Leben. GenieBen. 30 WP R

1 ARZ )

In StraB in der Sudsteiermark. 20 MIN. NACH GRAZ



2 T

Thr neues Zuhause
IM HERZEN DER NATUR-

PARK-GEMEINDESTRASS

IN DER SUDSTEIERMARK

.Generationen Zuhause” ist ein
einzigartiges Immobilienprojekt, das
unterschiedlichen Lebensphasen
gerecht wird: VYon Starterwohnungen
uber Familiendomizile bis hin zu
komfortablem Senior-Living. Zudem
bieten unsere Wohnungen die Mag-
lichkeit als Zweitwohnsitz genutzt zu
werden und fur Erholungszeit zu nutzen.
Dank der hervorragenden Infrastruk-
tur (Autobahn & Zug) sind Sie in nur
20 Minuten in Graz & Maribor — und
in 5 Minuten inmitten der malerischen
Weinberge der Sldsteiermark.

KEY-FACTS

30 Wohnungen, mit grofiziigigen
Freiflichen (Balkone/ Terrassen)

1 Arztpraxis oder Praxis-
gemeinschaft im Haus fiir beste
medizinische Versorgung

Energieeffizient: Luftwirmepumpe
oder Nahwiirme

Infrastruktur: Kindergarten,
Schulen, Geschiifte fufiliufig

Nachhaltiger Holzbau -
lebendig, warm und 6kologisch

Klimafit & zukunftssicher:

Die Liegenschaft liegt aufierhalb
der Hochwasserzonen - ist daher
sicher und wertbestindig,



MEHRGENERATIONEN &
NACHHALTIGKEIT

Bei Generationen Zuhause treffen
Familien, Singles und Senioren in einer
inspirierenden Nachbarschaft aufeinan-
der. Durchdachte Wohnlosungen,
barrierearme Zugange und zusatzliche
Dienstleistungen z.B. Essensservice,
mobiles Blrgerservice, Arzttermine
ermoglichen ein sorgenfreies Leben in
jedem Alter.

Durch die okologische Holzbauweise
schaffen wir ein gesundes Wohnklima
und schonen zugleich die Umwelt.
Nachhaltig und modern - das ist unsere
Vision eines lebendigen, generationen-
ubergreifenden Zuhauses in der idyl-
lischen Sudsteiermark.
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Naturnahe Gemeinde:
Teil der Naturparkgemeinde

Mediterranes Klima: Sonniges, Bestandigkeit: Wertvoller
mildes Stidsteiermark-Feeling | Holzbau & zeitlose Architektur

Lebendige Nachbarschaft: Hochwertig & Leistbar:
Gemeinschaftsflichen & Qualitiit, die man sich
Services fiir Jung und Alt leisten kann



FUR JEDE LEBENSPHASE
DIE PASSENDE WOHNUNG

Ob Single, Paar, Familie oder Best-Ager:

Die 30 Wohnungen variieren zwischen 47 m’
und 65+ m* und sind alle mit Balken, Loggia
oder Gartenflache ausgestattet. Hochwertige
Ausstattung und flexible Grundrisse machen
das Generationen Zuhause zu einem Ort, der
individuell begeistert.

Nah an der Natur:

Balkone und Terrassen

mit Blick in die Weingirten
der Stdsteiermark.

30 Wohnungen

von 40 m? bis

zut tiber 65 m?




Modernes Design trifft auf
traditionelle Materialien:
Grof3ziigige Freiflichen
fiir jede Wohnung.

‘Weohnung Flache in m? Geschoss
BAUKORPER 1

Top 01 4740 EG
Top 02 6585 EG
Top 03 . 5542 EG
Top 04 4740 EG
Top 05 4740 1.0G
Top 06 | 6585 106
Top OV 5542 1.0G
Top 08 4740 1.0G
Top 09 6563 DG
Top 10 55,66 DG
BAUKORPER 2

Top O1 4740 EG
Top 02 6585 EG
Top 03 5542 EG
Top 04 4740 EG
Top 05 4740 1.0G
Top 06 B5.85 1.0G
Top O7 5542 1.0G
Top 08 4740 1.0G
Top 09 6563 DG
Top10 55,56 DG
BAUKCRPER 3

Top O1 47.40 EG
Top 02 6585 EG
Top03 | 5542 EG
Top 04 4740 EG
Top 05 4740 1.0G
Top 06 Teses 106G
Top OF 5542 1.0G
Top 08 4740 1.0G
Top 09 6563 DG
Top 10 5556 DG
BAUKORPER 4

Arzipraxis 226,43 EG +1.0G



Hard-Facts

BAUBEWILLIGUNG
vorhanden

KONSTRUKTION
Holz-Riegel-Bau &
Holz-Massivbau

HEIZSYSTEM
Luftwarmepumpe
oder Nahwarme,
PV-Anlage flr Strom

PARKPLATZE

1 Pkw-Stellplatz pro Wohnung
(TG oder AuBen),
E-Ladestationen geplant

ARZTPRAXIS |
GEMEINSCHAFTSPRAXIS
Intern oder separat
zuganglich, barrierefrei

Standort

TOP-ANBINDUNG
Autobahn A9, Zug und Bus -
nur 20 Minuten nach Graz
und Maribor

FAMILIENFREUNDLICH
Kindergarten, Schulen,

Sport- & Freizeiteinrichtungen
in Gehweite

NAHVERSORGUNG
Geschéfte, Apotheke, Arzte,
Cafes im Ortszentrum

NATUR & WEINSTRASSE
5 Autominuten in die
bekanntesten Weinanbau-
gebiete der SUdsteiermark



FUR INVESTOREN

Nachhaltige Rendite
Die Siidsteiermark boomt,
Immobilienwerte steigen.

Attraktive Lage

Beliebte Wohnregion dank
mediterranem Klima und
Niihe zu Graz und Maribor.

Breite Zielgruppe

Familien, Senioren, Zweit-
wohnsitznutzer — konstante
Nachfrage.

Langfristize Wertsteigerung
Hochwertige Bauweise,
moderne Energieversorgung.

FUR BEWOHNER

Alles in Reichweite:
Einkauf, Apotheke, Arzt im Ort -
kurze Wege, stressfreies Leben.

Gemeinschaft & Services
Generationeniibergreifendes
Konzept, z. B. gemeinschaftliche
Treffpunkte, optionale Service-
leistungen (Essen, Arzttermine).

Naturnah Wolnen
Weinberge, Radwege,
mediterranes Flair.

Hoher Erhiolungswert
Freizeitangebot vor Ort -
Naturpark, Buschenschanken,
Kulturveranstaltungen.



Jetzt mehr evfahren
W BERAT EN
S IESGE RN

Kontakt: office@wohnimpuls-immostudio.at

Ansprechperson: Anita Pavic

Projektpartner: ~ s* Realitaten & Projektentwicklung GmbH
Leitner Holzbau GmbH
S.N.O.W. Planungs und Projektmanagement GmbH

Impressum: Wohnimpuls Immostudio e.U., Sternackerweg 44b/2/4, B041 Graz-St. Peter, FN 620233 h

@ Alle Rechte vorbehalten

Samtliche Inhalte dieser Broschire (Texte, Bilder, Grafiken und lllustrationen) sind urheberrechtlich geschitzt. Die
Projektpartner und Wohnimpuls Immostudio e.U. verfiigen dber das ausschlieliche Nutzungsrecht.
Vervielféltigungen oder sonstige Verwendungen sind nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung zuldssig. Jede
unrechtmalige Nutzung wird rechtlich verfolgt. Renderings: Robert Dziabel | Fotos: iStock




Objektbeschreibung

Heute investieren, langfristig profitieren!

In einer idyllischen, beliebten und angesehenen Wohngegend im sidsteirischen Stral3,
eingebettet in eine ruhige und zugleich sehr zentrale Lage, wurde auf einem grol3zligigen
Grundstiick von rund 6.073 m2 (im Gebiet WA 0,2-0,4) ein ganz besonderes Bauprojekt
entwickelt.

Mit viel Liebe zum Detail, nachhaltiger Planung und einer ansprechenden Architektur bietet
dieses Projekt ideale Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Umsetzung.

Das Bauprojekt wurde in 6kologischer und nachhaltiger Bauweise konzipiert und Uberzeugt
neben der hochwertigen Planung durch eine breite Zielgruppenvielfalt. Dank barrierefreier
Ausfihrung sowie der exklusiven und zugleich naturnahen Lage eignet sich die Anlage
sowohl fir Eigennutzer als auch fur Investoren mit Blick auf attraktive Mietrenditen. Durch die
hervorragende Planung bietet sich das Projekt auch ideal fur die Nutzung als betreutes
Wohnen oder Seniorenresidenz an.

Die Bauplanung umfasst insgesamt vier Baukoérper, die optimal auf dem Grundsttick
angeordnet sind.

Geplant wurden:
¢ 30 moderne Wohneinheiten mit Grof3en zwischen ca. 40 m2 und 65 m2 — kompakt,

erschwinglich und dennoch mit gro3ztgigen Freiflachen ausgestattet.

e eine Arztpraxis mit rund 226 m2 Nutzflache, die das Angebot perfekt erganzt und
zusétzliche Frequenz sowie Versorgungsqualitat fur die Bewohner schafft.

Insgesamt entsteht eine Nutzflache von rund 1.860 m?, die auf intelligente Weise
Flachentkonomie mit hoher Lebensqualitat verbindet.



Das Projekt steht ab sofort inklusive Baubewilligung zum Verkauf bereit und bietet eine
einzigartige Gelegenheit, in einer der gefragtesten Wohngegenden von Stral3 in der
Steiermark, ein zukunftsweisendes Wohnkonzept zu realisieren.

Auch eine Teilung des Projekts ware denkbar.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhren Traum vom eigenen Projekt zu verwirklichen, und
kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen personlichen
Beratungs- und Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <575m

Apotheke <450m
Krankenhaus <6.825m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <2.275m
Hbhere Schule <9.275m

Nahversorgung
Supermarkt <725m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <4.875m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <200m

Polizei <575m

Verkehr
Bus <200m



Autobahnanschluss <1.175m
Bahnhof <2.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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