NEUWERTIGTE 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia
& Garagenplatz in Leobersdorf!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/543

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

Wohnung - Etage
Osterreich

2544 Leobersdorf
2018

Neuwertig

Voll

Neubau

52,00 m2

61,00 m2

2

1

1

5,00 m2
199.000,00 €
3.262,30 €
143,00 €

14,30 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Leobersdorf! Diese neuwertige und auf3erst gepflegte
2-Zimmer-Eigentumswohnung Uberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung, hochwertiger
Ausstattung und angenehmem Wohnkomfort auf rund 52 m2 Wohnflache.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines modernen Wohnhauses und eignet sich
ideal fur Singles, Paare oder Anleger, die Wert auf Qualitat und eine hervorragende
Infrastruktur legen. Bereits beim Betreten der Wohnung spirt man den ausgezeichneten
Zustand: Die Immobilie wurde im Jahr 2018 erworben und von der Eigentimerin nur sehr
selten genutzt. Dadurch prasentiert sich die Wohnung in einem nahezu neuwertigen
Gesamtzustand.

Highlights der Wohnung

ca. 52 m2 Wohnflache

2 Zimmer mit optimaler Raumaufteilung

grof3ziigige Loggia mit schonem Grinblick

moderne Wohnkiche mit Einbaukiiche

FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

umweltfreundliche Pelletheizung im Haus

Badezimmer mit Badewanne

Personenaufzug vorhanden

Garagenabstellplatz inklusive Mdglichkeit zur Ubernahme



* moblierte Ubergabe
¢ sofort verfugbar

¢ sehr gepflegter, neuwertiger Zustand

Wohnen mit Komfort

Der helle Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche schafft eine angenehme
Wohnatmosphare und ladt zum Wohlfiihlen ein. Die Wohnung wird mébliert ibergeben —
zahlreiche Einrichtungsgegenstande verbleiben in der Wohnung, darunter auch die
Waschmaschine.

Die Ful3bodenheizung sorgt gemeinsam mit der Pelletheizung des Hauses fur behagliche
Warme und ein energieeffizientes Wohnklima.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Loggia, auf der Sie entspannte Stunden mit
herrlichem Griinblick geniel3en kdnnen.

Ablose & Garagenplatz

Fur die hochwertige Kiiche inklusive Inventar und vorhandener Mdéblierung wird eine Abldse in
Hohe von € 5.000,- vereinbart.

Der Garagenabstellplatz kann um zusatzlich € 10.000,- tbernommen werden und bietet
komfortables und sicheres Parken direkt im Haus.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Leobersdorf mit ausgezeichneter Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Backerei, Apotheke, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt:

¢ Bahnhof in der Nahe

e gute Busverbindungen



¢ schneller Autobahnanschluss

Dadurch erreichen Sie die umliegenden Stadte sowie Wien bequem und unkompliziert.

Fazit

Diese charmante Eigentumswohnung vereint modernen Wohnkomfort, neuwertigen Zustand
und eine hervorragende Lage zu einem attraktiven Gesamtpaket. Ideal fur Eigennutzer oder
Anleger, die eine sofort verfiigbare Immobilie mit hochwertiger Ausstattung suchen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Wohnangebot in Leobersdorf. Fur weitere Informationen steht Ihnen Axel
Pagacz telefonisch unter +43 (0)678 129 30 10 gerne zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
StralRenbahn <7.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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