Einfamilienhaus mit grof3em Garten und begonnenen
Modernisierungsmalinahmen

Objektnummer: 7939/2300162884

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hakan Mousawi

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

4190 Bad Leonfelden

Gepflegt

195,00 m2

5,50

2

3

1

I354,oo kWh / m2* a
6,33

449.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410113

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immob

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region P
b L\§
A

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
; .
Fdo Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at













Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus wurde 1988 in massiver Bauweise errichtet und befindet sich in einer
ruhigen Wohnlage mit naturnahem Umfeld. Die Wohnflache von rund 195 m2 verteilt sich auf
zwei Stockwerke mit insgesamt funf Zimmern.

Das Obergeschoss befindet sich derzeit noch in Sanierung, wobei bereits wesentliche
Investitionen umgesetzt wurden. Dazu z&hlen ein neues Dach, dreifach verglaste Fenster,
erneuerte Leitungen,ein neuer Grundriss sowie die Vorbereitung fur eine Ful3bodenheizung.
Der grol3zuigige Garten bietet viel Freiflache und zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Die
Beheizung erfolgt aktuell noch Uber eine Stromheizung, sdmtliche Vorbereitungen fir die
Umstellung auf eine Luftwdrmepumpe wurden jedoch bereits getroffen.

Im Kellergeschoss stehen rund 72 m2 Nutzflache mit neuem Technikraum, zwei weiteren
Zimmern sowie zusatzlichen Abstellflachen zur Verfiigung.

Sehr gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage, weitere Fotos oder einen Plan zur Verfiigung. Noch
mehr freuen wir uns jedoch, Ihnen dieses Haus personlich zeigen zu dirfen.

Wir informieren gemaf3 Al-Act Uber die Verwendung von Kl-generierten Bildern in unseren
Inseraten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kdnnen.

Fur ndhere Informationen sowie Besichtigungen stehe ich gerne zur Verfligung:
Hakan Mousawi

0699 184 101 13

hakan.mousawi@immo-company.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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