Moderner Holz-Bungalow in absoluter Ruhelage mit
grofiem botanischem Garten

Objektnummer: 1332

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heike Kohmann

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 52 68 566

Haus - Bungalow
Osterreich

7540 GroRmurbisch
2022

Gepflegt

Neubau

96,00 m2

2,50

1

1

5

14.000,00 m2
20,00 m2
900.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger und naturnaher Lage im Sutdburgenland befindet sich dieser moderne Bungalow mit
aulRergewohnlich gro3ziigigem Grundstiick und botanisch angelegtem Garten. Das im Jahr
2022 errichtete Haus bietet rund 96 m2 Wohnflache sowie zahlreiche hochwertige
Ausstattungsmerkmale wie Photovoltaikanlage, grof3e Terrasse und nachhaltige Bauweise.
Die Kombination aus absoluter Ruhelage, weitlaufigem Grinblick und guter Erreichbarkeit der
Bezirkshauptstadt Gissing macht diese Immobilie zu einem besonderen Riickzugsort.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Ruhige und naturnahe Lage im Sudburgenland

e Besonders geeignet fur Aussteiger, Selbstversorger sowie Pflanzen- und
Gartenliebhaber

e Seit 2013/2015 biologisch-dynamisch bewirtschaftet

e Komplett autark vom 6ffentlichen Stromnetz

¢ Eigene biologische Klaranlage mit anschlie3endem Biotop - ist in Fertigstellung

¢ Photovoltaikanlage und Solarenergie

e Wasserfuhrender Holz-Kachelofen mit Schwerkraftheizung und Radiatoren im
Wasserspeicher

e Begruntes Flachdach

¢ Hunderte verschiedene Baume und Straucher

¢ Viele Pflanzenraritaten sowie zahlreiche Obstsorten



Outdoor-Kiche & Outdoor-Dusche

weiteres kleines Hauschen mit ca. 16 m2

Gewéachshaus vorhanden

Gute regionale Verkehrsanbindung trotz naturnaher Lage

DAS HAUS

Das eingeschossige Wohnhaus wurde als moderner Bungalow konzipiert und verflgt Uber
rund 96 m? Wohnflache. Die Flache verteilt sich auf 2,5 Zimmer sowie die ergdnzenden
Wohnbereiche wie Kiiche, Badezimmer, WC und Abstellraum. Das Badezimmer ist mit
Fenster, Badewanne und Dusche ausgestattet. Die vorhandene Einbaukuche fugt sich
harmonisch in das Wohnkonzept ein.

GroRRzugige Fensterflachen schaffen helle Wohnraume und ermdglichen einen schénen
Ausblick in die umliegende Natur. Die weitlaufige Terrasse mit rund 60 m? erweitert den
Wohnbereich ins Freie und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zum Entspannen und Geniel3en der
ruhigen Umgebung. Zusatzlich stehen ein Erdkeller mit rund 20 m2 sowie mehrere
Aulenstellplatze zur Verfigung.

Erganzt wird die Liegenschaft durch ein kleines Gartenhauschen mit rund 16 m2 Nutzflache
sowie ein Gewachshaus, das ideale Voraussetzungen fur Garten- und
Selbstversorgerkonzepte bietet. Der weitlaufige botanische Garten schafft eine
aulRergewohnliche Atmosphéare und bietet zahlreiche Rickzugsorte im Grinen.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Das Haus wurde im Jahr 2022 errichtet und prasentiert sich in gepflegtem Zustand. Die
Ausfuhrung erfolgte in moderner Holzbauweise mit Flachdach. Im Innenbereich sind
Larchen-Schiffboden verlegt.



Die Beheizung erfolgt Giber Heizofen, Kamin sowie Zentralheizung. Erganzt wird das
nachhaltige Energiekonzept durch Solarenergie und eine Photovoltaikanlage. Die Immobilie
verfugt zudem Uber eine Einbaukiiche sowie ausgestattete Sanitarbereiche.

Zur weiteren Ausstattung z&hlen ein Abstellraum, Sommerkiche, Solardusche, Outdoor-WC
sowie umfangreiche Gartennutzungsmdglichkeiten. Die Kombination aus moderner Technik,
nachhaltiger Bauweise und naturnahem Wohngefuhl verleiht der Immobilie einen besonderen
Charakter.

DIE LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft umfasst eine aul3ergewohnlich grof3ziigige Garten- und Grinflache von rund
14.000 m2. Das weitlaufige Grundstuick bietet viel Privatsphére sowie zahlreiche Mdglichkeiten
zur individuellen Nutzung und Gestaltung.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage mit guter regionaler Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in

der nahegelegenen Bezirkshauptstadt Gissing in wenigen Fahrminuten erreichbar. Eine
Bushaltestelle befindet sich in kurzer Distanz zur Liegenschatt.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Heike Kohmann

+43 664 52 68 566

h.kohmann@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <4.000m
Krankenhaus <4.000m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <5.000m
Bank <5.000m

Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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