Lichtdurchfluteter Bungalow mit Garten und Garage -
Stdstadt

JUT TAN
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Objektnummer: 1527

Eine Immobilie von Nitsch & Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2344 Maria Enzersdorf
Baujahr: 1969

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 114,00 m?
Nutzflache: 160,00 m2
Lagerflache: 11,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 212,00 m2
Keller: 47,00 m2
Kaufpreis: 595.000,00 €
Betriebskosten: 120,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Jutta Nitsch

Jutta Nitsch Immobilien
Neustiftgasse 38
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause - ein gepflegter Bungalow wartet auf Sie.

Die Immobilie der beliebten Stdstadt besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und
die ruhige Lage. In den Jahren 1995 bis 2000 wurde der Bungalow laufend saniert. Es wurden
das Schragdach, die Leitungen und die Fenster erneuert.

Durch die Grof3zugigkeit des lichtdurchfluteten Wohnraums, dem eingebauten Kachelofen mit
Ofenbank und den Blick in den Garten spuren Sie den Spirit des Hauses.

Besonders hervorzuheben ist der uneinsehbare Garten mit einer sidwestseitigen, tberdachten
Terrasse - diese private Oase im Grunen ist perfekt fur Grillfeste, Erholung oder Spiel und
Spald mit den Kindern. Vom Wohnzimmer und vom Schlafzimmer haben Sie einen
wunderbaren Grunblick in den Garten, dieser sorgt fir Ruhe und Erholung. Der Swimmingpool
kann mit wenig Aufwand wieder zum Leben erweckt werden. Im Geréateschuppen sind die
Pumpe und sonstige Anschlisse fiur das Pool untergebracht. Eine tGiberdachte AulRendusche
sorgt fur eine angenehme Abklhlung an heil3en Tagen.

Die Garage bietet einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug.

Dieser Bungalow ist die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und urbaner
Infrastruktur, hier werden Lebensqualitat und Komfort vereint.

Erdgeschol} - ca. 114 m2:

e zentraler Vorraum

Einbauklche

grof3ziigiges Wohnzimmer mit Essecke und Ausgang auf die Terrasse bzw. in den
Garten

ruhig gelegenes Schlafzimmer mit Blick in den eigenen Garten

helles Kinderzimmer

Badezimmer mit Waschtisch, Dusche und Badewanne



¢ Toilette

Partykeller mit Wellnessbereich - ca. 46 m2:

grofRer Raum mit Holzvertéafelung und Fenster

Waschmaschinenanschluss

Sauna, Dusche und Toilette

schalldichter Proberaum mit einem grof3en Fenster

Falls Sie Fragen zu dieser interessanten Immobilie haben, senden Sie mir bitte Ihre Anfrage.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause in der Sudstadt wartet auf Sie!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <2.000m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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