Stilvolles Wohnen zwischen Augarten, Prater und
urbanem Wiener Lebensgefihl

Objektnummer: 1945/2333

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Wohnflache: 70,00 m2
Nutzflache: 70,00 m2
Gesamtflache: 71,73 m?
Zimmer: 2

Gesamtmiete 1.200,00 €
Kaltmiete (netto) 1.200,00 €
Kaltmiete 1.200,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Arian Hyatt

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 1 9561781
H +43 676 3427079

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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19.37 m*
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Diese freundliche und helle Wohnung im 4. Liftstock eines gepflegten Massivbaus verbindet
eine angenehme Raumaufteilung mit einer Lage, die im Alltag einfach vieles leichter macht.
Durch die sudseitige Ausrichtung wirken die RAume besonders lichtdurchflutet und offen —
selbst an grauen Tagen kommt hier viel Tageslicht hinein.

Die Wohnung verfligt tber rund 70 m2 Wohnflache und bietet zwei gro3zligige Zimmer mit ca.
21,78 m2 und 19,37 m2. Beide Rdume sind angenehm geschnitten und vielseitig nutzbar — ob
als Wohn- und Schlafzimmer, Homeoffice oder auch fur eine kleine WG-L6sung.

Die separate Kiuiche mit ca. 12,35 m? bietet geniigend Platz fur einen gemditlichen Essbereich.
Der Parkettboden in der Kiiche weist leichte Gebrauchsspuren bzw. kleinere Beschadigungen
auf, was der Funktionalitat jedoch keinen Abbruch tut. In den Wohnrdumen finden sich Parkett-
sowie teilweise Teppichbodden.

Das Badezimmer verfligt Gber ca. 5,31 m2, zusatzlich gibt es ein separates WC sowie eine
praktische Abstellnische und ein geraumiges Vorzimmer mit ca. 10,80 m2, das genugend Platz
fir Garderobe und Stauraum bietet.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock von insgesamt 5 Etagen. Ein Aufzug ist
selbstverstandlich vorhanden. Doppelverglaste Fenster sorgen flir angenehme Ruhe und gute
Warmedammung.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein Kellerabteil. AuRerdem steht ein Fahrradraum zur Verfligung.
Energieausweis wurde angefordert !!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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