Moderne 2-Zi Erstbezugswohnung mit Balkon und Terrase,
Garage in 1220 Wien mit klimaaktiv Bronze Zertifikat

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/289

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heidi Walzhofer

RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
52,36 m2

PR R RN

2,05 m?2

29,70 kWh / m? * a
0,60

340.000,00 €
102,30 €
44,51 €
18,61 €



i3 yJ] R<M IMmoBI

IHR PREMIUM MAKLER










i RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

:-I.II ‘111
Zimnmes !",.'5."'_,
B: Parketl
A 10,71 m? S
e
I K B Fliesen
Il A 1Bl
L]
=
B Fiesen
‘Wohnkiche Oang A: 350 m!
B: Parkatt B Parken
A 2749 m? A: 298
B: Fiiesen
A I4_‘rn-_
ALE]
®E
r 2
Terasss :m._
A1 i
Ll
Baikon
A1 0me

2T _
Vorraum 3,58
Gang 3,96
Bad 3,50
WC 1,66
AR 1,46
Wohnkiche 27,49
Zimmer 10,71
SUMME WOHNFLACHE 52,36 m?
Terrasse 7,61
Balkon 1,10
SUMME FREIFLACHE 8,71 m*

ELR 11 2,05




Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause im Herzen von 1220 Wien — einer modernen, stilvollen
2-Zimmer-Etagenwohnung in der 2. Etage, die keine Winsche offenléasst. Mit einer
Wohnflache von 52,36 m? bietet diese Immobilie den perfekten Raum fur Singles, Paare oder
kleine Familien, die Wert auf Qualitat, Komfort und eine erstklassige Lage legen.

Der Erstbezug garantiert Ihnen modernste Ausstattung und hdchste Bauqualitat. Geniel3en Sie
ein behagliches Wohngefihl durch die Kombination aus edlem Eichenparkett und eleganten
Feinsteinfliesen, erganzt durch eine angenehme Ful3bodenheizung, die fir wohlige Warme an
kihlen Tagen sorgt. Grol3e Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete RAume und eine
angenehme Atmosphare. Die Wohnung ist zudem mit einer Klimaanlage ausgestattet, die an
heiRen Sommertagen fir Erfrischung sorgt. Die integrierte Luftwarmepumpe sorgt fur eine
energieeffiziente und nachhaltige Beheizung und Kihlung.

Ein Highlight der Wohnung ist der grof3ztigige Balkon und die eigene Terrasse, von denen Sie
einen traumhaften Fern- und Grinblick genie3en kénnen — ideal, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen oder die Natur in der Stadt zu erleben. Fur hochsten Komfort sorgt ein
modernes Badezimmer mit Badewanne, perfekt fir entspannende Wellness-Momente zu
Hause.

Die praktische Raumaufteilung mit zwei Zimmern ermaéglicht eine individuelle Gestaltung ganz
nach Ihren Bedirfnissen. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die 2. Etage, ohne
Treppensteigen. Ihr Fahrzeug parken Sie sicher und bequem in der hauseigenen Garage — ein
unschatzbarer Vorteil in der Stadt. Der Kaufpreis fur einen Tiefgaragenstellplatz betragt €
28.800,00 und kann optional erworben werden.

Der Kaufpreis von 341.040,00 € bietet Ihnen ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur
eine Wohnung mit dieser Ausstattung und Lage. Hier verbinden sich urbanes Leben und
naturnahe Ruhe zu einem einzigartigen Wohngefthl.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in 1220 Wien —
modern, komfortabel und bestens angebunden. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser attraktiven Etagenwohnung begeistern!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Einige Fotos sind mit virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der Immobilie zu
veranschaulichen.



Folgende Wohnungen in den Hausern 1 und 2 sind noch verflgbar bzw. verkauft:

Haus 1:
Haus 2:

Top 1/EG/84,5 m2 - verkauft
Top 1/EG/42,95 m? - verkauft

Top 2/EG/68,6 m? - verkauft
Top 2/EG/48,12 m? - verkauft

Top 3/EG/66,94 m2 - verkauft
Top 3/EG/58,08 m? - verkauft

Top 4/1.0G/61,26 m? - verkauft
Top 4/EG/57,86 m2/74,56 m2 Garten/30,42 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis €
406.000,00

Top 5/1. OG/57,46 m3/7,83 m2 Balkon - verfugbar/Kaufpreis € 358.000,00
Top 5/1.0G/55,35 m?/8,45 m2 Balkon - verfiigbar/Kaufpreis € 357.000,00

Top 6/1.0G/51,37 m2 - verkauft
Top 6/1.0G/55,35 m?/8,45 m2 Balkon - verfugbar/Kaufpreis € 357.000,00

Top 7/1.0G/51,38 m? - verkauft
Top 7/1.0G/61,83 mz2 - verkauft

Top 8/1.DG/43,55 m? - verkauft
Top 8/1.0G/61,59 m?/16,15 m2 Balkon - verfugbar/Kaufpreis € 416.000,00

Top 9/1.DG/43,6 m3/13,3 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 284.000,00
Top 9/1.DG/48,5 m?/6,64 m2 Terrasse - verfigbar/Kaufpreis € 305.000,00

Top 10/1.DG/38,15 m? - verkauft
Top 10/1.DG/48,5 m?/6,64 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 300.000,00

Top 11/1.DG/38,16 m? - verkauft
Top 11/1.DG/52,36 m?3/7,61 m2 Terrasse/1,10 m2 Balkon - verfligbar/Kaufpreis €
340.000,00

Top 12/2.DG/68,28 m? - verkauft
Top 12/1.DG/52,16 m?/7,61 m2 Terrasse/1,10 m2 Balkon - verfligbar/Kaufpreis €
336.000,00



Top 13/2.DG/68,71 m?/17,44 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 460.000,00
Top 13/2.DG/47,54 m?/2,05 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 294.000,00

Top 14/3.DG/97,41 m?/9,54 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 597.000,00
Top 14/2.DG/62,79 m? - verkauft

Top 15/2.DG/46,36 m? - verkauft

Top 16/3.DG/101,39 m?/26,87 m2 Terrasse - verfugbar/Kaufpreis € 627.000,00

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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