Einfamilienhaus mit Innenhof, Nebengebauden und
Entwicklungspotenzial in Wilfersdorf

Objektnummer: 5602

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Plutsch

Kaltenegger Realitaten GmbH

NuRdorfer Platz 3
1190 Wien

H +43 664 5442624

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus

Osterreich

3434 Wilfersdorf
1970

Neubau

121,60 m2
141,18 m2

4

1

E 170,00 kWh/ m2* a
380.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Wilfersdorf mit schénem
Ausblick, grof3ztigigem Innenhof sowie zusatzlichen Nebengeb&uden.

Das Wohnhaus wurde ca. 1970 in solider Ziegelmassivbauweise errichtet und laufend
instand gehalten.

Vor rund sieben Jahren wurden die Gastherme sowie der Warmwasserspeicher erneuert.

Das Erdgeschoss verfugt tber eine Wohnflache von ca. 121,60 m2 und bietet eine klassische
sowie grof3zigige Raumaufteilung mit mehreren Zimmern, Kiiche, Speis, Badezimmer, WC,
Vorraum und Stiegenhaus.

Teile der Ausstattung entsprechen tberwiegend dem urspringlichen Baujahr beziehungsweise
friheren Modernisierungsphasen. Insbesondere Fenster, Sanitarbereiche sowie die Kiiche
bieten Potenzial fur zeitgemafie Adaptierungen und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Das Untergeschoss umfasst insgesamt ca. 141,18 m2 Nutzflache und wurde bisher als
Werkstatt-, Lager- und Stiberlbereich genutzt. Die vorhandenen Flachen bieten vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten sowie Potenzial fur individuelle Gestaltung oder die Schaffung
zuséatzlichen Wohnraums.

Erganzt wird die Liegenschaft durch weitere Bestandsgebaude aus der Jahrhundertwende,
welche den besonderen Charakter des Anwesens unterstreichen.

Die Nebengebéaude befinden sich in einem altersbedingten Zustand und bieten vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten, etwa als Lager-, Werkstatt- oder Hobbyflachen.

Feuchtigkeitsschaden im Haupthaus konnten im Zuge der Besichtigung augenscheinlich nicht
festgestellt werden.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Lage in 3434 Wilfersdorf und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare mit schénem Ausblick ins Grine.

Es besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Orte sowie an die Region Tulln und Wien.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und sind in kurzer Zeit erreichbar.
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