Ein Haus voller Mdglichkeiten — Solide Substanz trifft
grof3es Potenzial
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Objektnummer: 3465/542
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ronald Lechner

REMAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH

Pfarrgasse 34/02
4600 Wels

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4651 Stadl-Paura
1983

126,00 m2

247,00 m2

4

1

1

1

122,00 m2

'F1236,00 kWh / m? * a
E 2,95

390.000,00 €

55,09 €

87,00 €















Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt vor allem durch seine solide Grundsubstanz, die grof3ztigige
Wohn- und Nutzflache sowie das enorme Potenzial zur Schaffung eines beeindruckenden
Eigenheims. Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fur Kaufer, die sich ihren
Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.

Der Besichtigungstag findet am Freitag, 29. Mai 2026 von 12:00 bis 18:00 Uhr statt. Hier
geht’s zur Terminbuchung!

Mit rund 247 m2 Gesamtnutzflache eroffnet dieses Haus vielfaltige Moglichkeiten zum
Wohnen, Arbeiten und Entspannen. Die grof3ziigige Raumaufteilung, helle Raume sowie
zahlreiche Zusatzflachen wie Keller, Wintergarten, Garage und Gartenhaus schaffen eine
hervorragende Basis fur das Wohnen mit individuellem Gestaltungsspielraum.

Highlights der Immobilie

e ca. 247 m? Gesamtnutzflache (Erdgeschol3 und Keller)

GroR3zuigiges Raumkonzept mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

3 helle Zimmer — ideal fur Familie, Homeoffice oder Gaste

Offener Wohn- und Essbereich mit gemutlichem Kamin

Uberdachter Sitzplatz mit direktem Zugang zur Kiiche

Vollunterkellert mit mehreren Nutz- und Lagerraumen

Solaranlage vorhanden

GroR3zugige Garage

Gartenhaus & grof3zugiger Aul3enbereich


https://www.remax.at/3465-542

Ruhige Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur

Gute Verkehrsanbindung Richtung Wels und Lambach

Viel Ausbau- und Modernisierungspotenzial

direkter Zugang von der Garage in den Keller

Erdgeschoss — Wohnen mit Wohlfuhlcharakter

Grol3zugige Raume und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes
Wohngefihl. Der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit Kamin sorgt fir eine angenehme
Atmosphéare und bietet direkten Zugang zur Terrasse.

Die geraumige Kiiche verfugt zusatzlich Gber eine praktische Speis. Von hier gelangen Sie
direkt in den Wintergarten, der den Wohnbereich ideal erweitert und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Abgerundet wird diese Ebene durch:

* einen grof3zigigen Vorraum

ein Badezimmer

¢ ein separates WC

sowie drei weitere vielseitig nutzbare Zimmer

Obergeschoss — Ausbaupotenzial mit Perspektive

Im Obergeschoss steht Ihnen zusatzlicher Moglichkeiten zur Erweiterung des Wohnbereichs
bietet. Ein bestehender Stiegenaufgang ermoglicht eine Nutzung und individuelle Gestaltung
nach Ihren personlichen Vorstellungen.



Kellergeschoss — Viel Platz fir Hobby, Lager & Freizeit

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet grof3ziigige KellerrAume. Ob Stauraum,
Hobbywerkstatt, Fitnessbereich oder Freizeitnutzung — hier stehen Ihnen zahlreiche
Maglichkeiten offen.

Ein besonderes Highlight ist der traditionelle Mostkeller, der dem Haus zuséatzlichen Charme
verleiht.

Aul3enbereich — Gepflegt, ruhig & einladend

Der grol3e Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein im Freien. Das praktische Garten- bzw. Holzhaus ergéanzt den Aul3enbereich
ideal und schafft zusatzlichen Stauraum oder einen gemiitlichen Rickzugsort.

Die grof3ziigige Garage rundet das attraktive Gesamtbild dieser Immobilie ab.
Lage — Ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit

Die Immobilie befindet sich in angenehmer Ruhelage in Stadl-Paura und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Dank der
guten Verkehrsanbindung gelangen Sie in kurzer Zeit nach Wels, Lambach und in die
umliegenden Gemeinden. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen
und optimaler Erreichbarkeit.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Uber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschlieflich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt
werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.
Irrtiimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Wir mochten an dieser
Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz hinweisen,
Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandsplane, haben keinen MalR3stab und kénnen
Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte Einrichtungen auf Bildern und Planen sind



nicht verbindlich. Dienen nur der Ubersicht. Die Bilder wurden mit Kl optimiert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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