Vielseitig nutzbares Geschéaftslokal mit beheizbarem
Kellerraum nahe Mariahilfer Stral3e

Objektnummer: 2002/55
Eine Immobilie von H-KAB Projekt GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC:

Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

» {

Simon Knapp
H-KAB Projekt GmbH
Bandgasse 10/12
1070 Wien

T +43 664 914 59 38

Einzelhandel

Osterreich
1070 Wien
Altbau
61,19 m?
45,00 m2
1

45,00 m2
1.153,63 €
1.300,00 €
18,85 €
146,37 €
260,00 €















Objektbeschreibung

Im lebendigen 7. Bezirk, nur wenige Schritte von der Mariahilfer Stral3e entfernt, steht ein
gepflegtes Geschaftslokal zur Anmietung bereit. Das Lokal verfugt im Erdgeschoss tUber zwei
stralR3enseitige Verkaufsrdaume mit Schaufensterflachen und jeweils ca. 22,5 m2 sowie eine
Kiche und ein WC. Die oberirdische Nutzflache betragt ca. 61,19 m2,

Erganzt wird das Angebot durch einen direkt zugéanglichen und beheizbaren Kellerraum mit ca.
45 mz2, der vielseitig nutzbar ist — als Lager, Werkstatt, Atelier oder dank vorhandenem
Fluchtweg auch als Veranstaltungsraum.

Das Objekt wurde zuletzt tUber viele Jahre kontinuierlich vermietet und in gepflegtem Zustand

Ubergeben. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung. Das Objekt steht ab sofort zur
Verfigung und wird unbefristet vermietet. Gastronomie ist von der Nutzung ausgeschlossen.

Key Facts

¢ Oberirdische Nutzflache ca. 61,19 m2

Kellerraum ca. 45 m?, direkt vom Geschaftslokal aus zuganglich, beheizbar, Fluchtweg
vorhanden

2 Verkaufsraume strafRenseitig mit Schaufensterflachen (je ca. 22,5 m?)

Kiche

Gasetagenheizung

Gepflegter Zustand

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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