Wohnen in absoluter Ruhe: Haus mit Schwimmteich &
Fernblick bei Scharding

Objektnummer: 1633/417

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Jahrlicher Heizélverbrauch ca. 1.700 L
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4782 St. Florian am Inn
1977

Gepflegt

Voll

Altbau

210,00 m2

406,55 m?

R NN WO

5

1.403,00 m2

D 121,00 kWh /m?* a
C 1,44

730.000,00 €

170,00 €
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Blochdeckung Rheinaink &~
Rauhachalung 20 mm begth. Dachdecicurg Blumeneindaciung
Laltung 35 cm - Hoderidflung beginh. Schalung
Underdach diffusionsafien besish. Sparren 812
Rauhschalung 20 mm . darw, Hnteddhung 3 cm, WD 8 om
Latfung &/8 quor om Spammen duzw, WD 8 om Laltung 58
Sparan 1277 B5H duzw. WD Bem
darw, Dampivemse verklebl mil BEH, WD 10 om wnd Gipafaserpiafion F30 Dampiermas
Feirlaltung 210 em
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Objektbeschreibung

Ein Ort, an dem Ruhe spirbar wird, die Natur den Alltag bestimmt und Wohnen eine neue
Qualitat erhalt.

Dieses besondere Anwesen in St. Florian am Inn vereint genau das, wonach viele suchen:
Privatsphare, Weitblick und ein Lebensgefuhl fernab von Hektik. In zweiter Reihe auf einer
leichten Anhdhe gelegen, eréffnet sich ein unverbaubarer Blick Gber die umliegende
Landschaft. Ob bei Sonnenaufgang, in der Abendstimmung oder in klaren N&chten - hier wird
jeder Moment zum Erlebnis.

Das Haus bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten: als grol3zligiges Mehrgenerationenhaus,
zur Kombination von Wohnen und Vermieten oder als attraktives Anlageobjekt mit
Entwicklungspotenzial. Insgesamt stehen bis zu drei Wohneinheiten zur Verfiigung, die bereits
vollstandig ausgestattet und sofort bezugsfertig sind.

Das Dachgeschoss beeindruckt durch seine hochwertige Ausfuhrung in Massivholzbauweise.
Warme Materialien, sichtbare Holzelemente und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen
eine besonders wohnliche Atmosphére. Der grof3zugige, L-formige Balkon erstreckt sich tber
zwei Hausseiten und ero6ffnet einen traumhaften Fernblick. Ein Holzofen sorgt zusatzlich fur
behagliche Wohnqualitat.

Im Erdgeschoss befindet sich eine weitere eigenstandige Wohneinheit mit neu ausgestatteter
Klche aus dem Jahr 2025, einem grol3ztigigen Wohn- und Essbereich sowie einem Balkon.
Das Badezimmer ist sanierungsbedirftig, bietet jedoch die Mdglichkeit, individuelle
Vorstellungen und Wohnideen zu verwirklichen.

Das Kellergeschoss erweitert das Raumangebot erheblich und eréffnet zusatzliches Potenzial.
Neben Abstellraumen, Technik- und Fitnessbereich stehen weitere Wohnrédume, eine Kiiche
sowie ein Badezimmer zur Verfiigung. Dieser Bereich eignet sich ideal als Einliegerwohnung
oder fir Gaste - mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Das absolute Herzstiick des Anwesens ist der weitlaufige Garten. Alter Baumbestand,
gewachsene Strukturen und liebevoll angelegte Bereiche schaffen eine besondere
Atmosphéare. Ein Highlight ist der uneinsehbare, groRe Schwimmteich mit Gber 150 m2
Wasserflache — ein naturbelassenes Badeerlebnis, das in dieser Form selten zu finden ist.
Erganzt wird der AulRenbereich durch ein Gewéachshaus, zahlreiche Obstbdume sowie eine
einladende Terrasse.

Auch in praktischer Hinsicht Giberzeugt die Liegenschaft: Eine Garage mit ausreichend Platz
fur Werkzeug und Maschinen, ein Carport flr zwei Fahrzeuge sowie eine grof3ztgige Einfahrt
mit zusatzlichen Stellplatzen fur bis zu funf Autos bieten komfortable Parkmaéglichkeiten.



Die Lage verbindet Ruhe mit guter Erreichbarkeit. Scharding ist in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso die Anbindung Richtung Passau und zur Autobahn. Trotz der Nahe zur Infrastruktur
geniel3en Sie hier absolute Ruhe ohne stdrenden Durchzugsverkehr.

Das Haus wird vollstandig mébliert inklusive umfangreichem Inventar Gibergeben - von der
Kiche Uber Moébel bis hin zu Geraten und Ausstattung. Ein sofortiger Einzug ist somit ohne
zusatzlichen Aufwand moglich.

Ein Zuhause fir Menschen, die das Besondere suchen — naturnah, vielseitig und mit
aulRergewohnlicher Lebensqualitat.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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