Wohnen in absoluter Ruhe: Ankommen. Durchatmen. Neu
beginnen.

Objektnummer: 1633/417

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Jahrlicher Heizélverbrauch ca. 1.700 L
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4782 St. Florian am Inn
1977

Gepflegt

Voll

Altbau

210,00 m2

406,55 m?

R NN WO

5

1.403,00 m2

D 121,00 kWh /m?* a
C 1,44

690.000,00 €

170,00 €










































Objektbeschreibung

Manchmal kommt der Moment, in dem man nicht langer warten méchte. Nicht planen, nicht
verschieben ... sondern einfach neu beginnen.

Dieses Zuhause richtet sich an Menschen, die spuren, dass Veranderung jetzt sein darf - und
bereit sind, ihr Leben ohne Umwege neu auszurichten.

Ein sofort bezugsfertiges, vollstandig ausgestattetes Zwei- bzw. Mehrfamilienhaus in absolut
ruhiger Lage, mit idyllischem Schwimmteich und beeindruckendem Fernblick.

Einziehen. Ankommen. Neu starten

Dieses Anwesen in Oberdsterreich vereint, was viele suchen und nur selten
finden: Privatsphare, Weitblick und ein Leben in spurbarer Ruhe.

Auf einer leichten Anhdhe gelegen, erdffnet sich ein beeindruckender, unverbaubarer Blick
Uber die umliegende Landschatft.

Die Liegenschatft bietet aul3ergewdhnlich vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten und eignet sich
sowohl als grof3ziigiges Einfamilienhaus als auch als Zweifamilien- oder
Mehrgenerationenhaus. Das Dachgeschoss bildet einen ganz besonderen Wohnbereich. In
hochwertiger Massivholzbauweise ausgefihrt, entsteht durch warme Materialien, sichtbare
Holzelemente und eine harmonische Gestaltung eine auf3ergewo6hnlich behagliche
Atmosphéare. Der grof3ziigige, L-férmige Balkon erstreckt sich Uber zwei Hausseiten und
eroffnet einen eindrucksvollen Fernblick, der selbst vom Bett aus erlebbar ist. Im Erdgeschoss
befindet sich eine weitere vollwertige Wohneinheit mit neu ausgestatteter Kiiche. Das
Kellergeschoss erweitert das Raumangebot durch zusatzliche Wohnrdume uns Fithessraum
mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten.



Das Herzstuck des Anwesens ist der weitlaufige Garten. Alter Baumbestand, gewachsene
Strukturen und liebevoll angelegte Bereiche schaffen eine besondere Atmosphére. Mehrere
Sitzplatze - ob Essgarnitur, Gartenlounge oder Liegestuhle - laden dazu ein, den Tag im Freien
zu verbringen. Der uneinsehbare Schwimmteich mit Gber 150 m2 Wasserflache bietet ein
naturnahes Badeerlebnis, das in dieser Form nur selten zu finden ist. Erganzt wird der
AulBenbereich durch ein Gewachshaus, Obstbaume und eine grof3ziigige Terrasse.

Auch funktional Uberzeugt die Immobilie mit einer Garage inklusive zusatzlichem Stauraum fur
Werkzeug und Maschinen, einem Carport sowie weiteren Stellplatzen.

Die Lage verbindet absolute Ruhe mit hervorragender Erreichbarkeit. Scharding ist in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung in Richtung Passau und zur Autobahn. Trotz der
Néahe zur Infrastruktur geniel3en Sie hier eine angenehm abgeschiedene und
verkehrsberuhigte Umgebung.

Das Haus wird vollstandig mébliert und inklusive des gesamten umfangreichen Inventars
Ubergeben. Von samtlichen Mobeln und Kichenausstattungen tiber Waschmaschinen und
Fitnessgerate bis hin zu Werkzeugen, Maschinen, Gartenmébeln und vielen weiteren
Ausstattungsgegenstanden. Ein Einzug ist dadurch ohne zusétzlichen organisatorischen
Aufwand sofort moglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.500m

Polizei <5.000m



Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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