Exklusive Neubauvilla mit Infinity-Feeling &
Schlossbergblick | Pool, Sauna, absolute Ruhelage

Objektnummer: 7987/3319
Eine Immobilie von Hier zuhause e.U. - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 159,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: I35,1O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 1.780.000,00 €
Betriebskosten: 350,86 €

USt.: 35,09 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz Hier

Hier zuhause e.U.
Scheigergasse 98
8010 Graz
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Tiefgarage




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine fertiggestellte, zweigeschossige Villa mit ca. 159 m2 Wohnflache,
einem rund 400 m2 grol3en Garten, eigenem Pool und weitreichendem Blick tber Graz.

Die Villa wurde 2023 errichtet und befindet sich in erh6hter Ruhelage in Graz-Eggenberg. Die
beiden Geschosse sind durch einen Glaslift sowie eine innenliegende Treppe miteinander
verbunden. Die Wohnbereiche und Terrassen sind zur Stadtseite orientiert und bieten einen
freien Blick Uber Graz.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

e grof3ziigiger Wohn-, Ess- und Kiuchenbereich
¢ hochwertige Tischlerkiiche

e Schlafzimmer mit groRem Ankleidezimmer

e Badezimmer

e Gaste-WC

e Technikraum

e Glaslift

¢ Terrasse mit Pool

¢ Poolhaus mit WC und AufRendusche



Untergeschoss

o offener Schlafbereich mit freistehender Badewanne

Badezimmer mit Doppelwaschbecken und Dusche

e WC

Schankraumbereich

zwei Terrassen

Gartengerateraum

Raum fir die Pooltechnik

Beide Geschosse verfugen tber eine Raumhéhe von ca. 2,70 m. Das hangseitig eingebettete
Untergeschoss 6ffnet sich talseitig zu zwei Terrassen. Die Tiefgarage ist direkt an das Haus
angebunden.

Pool & AufRenbereich

Ein besonderes Element der Villa ist der ca. 23 m2 grof3e Pool, der zu etwa einem Dirittel
auskragend ausgefihrt ist. Der Pool verfugt tber:

¢ elektronische Poolsteuerung

e Poolheizung

e elektrische Poolabdeckung

e 3-D-Folierung



e Fliesenumrandung

Der Pool befindet sich auf der Terrasse vor dem Wohnbereich. Erganzt wird der Aul3enbereich
durch ein kleines Poolhaus mit WC und Auf3endusche.

Hochwertige Ausstattung
Die Villa verfligt unter anderem tber:

e Tischlerkiiche mit schwarzer Granitplatte

¢ Ceranfeld und Kochfeldabzug

e Geschirrspuler, Backofen, Kaffeeautomat und Dampfgarer

¢ Weinschrank

¢ raumhoher Kihlschrank

¢ Eichenparkett im Fischgratmuster

e Marazzi-Fliesen

e raumhohe weile Tilren

e schwarze Armaturen sowie Tir- und Fenstergriffe

¢ Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

e Loxone-Smarthome-Steuerung



e strukturierte Verkabelung

¢ Vorbereitung fur eine Hausbeschallungsanlage

e zwei elektronisch steuerbare Sonnensegel

Energie & Haustechnik

Fur Heizung und Kuihlung kommen moderne Haustechniksysteme zum Einsatz:

Luftwarmepumpe

thermische Bauteilaktivierung zur Kiihlung

Photovoltaikanlage mit 5,0 kWp

Loxone Smart Home

strukturierte Verkabelung

Laut Energieausweis betragt der Heizwarmebedarf 35,1 kWh/m?2a (Klasse B), der f{GEE 0,75
(Klasse A). Der Energieausweis ist bis 08.10.2033 giiltig.

Tiefgarage

Zur Villa gehoéren zwei eigene Tiefgaragenstellplatze in der alarmgesicherten Tiefgarage.
Einer der Stellplatze ist fur die Installation einer E-Ladestation vorbereitet.

Zusatzlich besteht ein eingetragenes Benutzungsrecht fur einen dritten Stellplatz.
Lage

Die Villa befindet sich in erhdhter Ruhelage in Graz-Eggenberg mit Blick Gber die Dacher von



Graz.
Das UKH, das LKH-West sowie das Krankenhaus der Elisabethinen Eggenberg befinden sich

in der naheren Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar: Bus und
Stral3enbahn befinden sich laut Objektunterlagen jeweils rund 400 m entfernt.

Eckdaten auf einen Blick
Wohnflache: ca. 159 m?

Garten: ca. 400 m?

Terrassen: ca. 7,93 m2 und 20,19 m?
Pool: ca. 23 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

Geschosse: 2

Lift: Glaslift

Tiefgarage: 2 Stellplatze

Zusatzlich: Benutzungsrecht fur einen dritten Stellplatz
Baujahr: 2023

Zustand: fertiggestellt / schliisselfertig

Ubergabe: nach Vereinbarung

Kaufpreis
€ 1.750.000,-

Die monatlichen laufenden Kosten werden im Eigentiimer-Exposé mit derzeit € 488,39 brutto
inklusive Betriebskosten, Reparaturriicklage und beider Garagenplatze ausgewiesen.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://hier-zuhause.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://hier-zuhause.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

