Top sanierte Altbau-Wohnung im schdnen 3. Bezirk,
U-Bahnnéahe!

Objektnummer: 6840/216
Eine Immobilie von DAMAR REAL ESTATE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-
Mag. Ahmet Turan Damar
DAMAR REAL ESTATE e.U.
Zentagasse 14/ 15

1050 Wien

T +43 670 7759477

Wohnung

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
Voll_saniert

Altbau

56,83 m2

2

1

1

3,00 m2

D 148,20 kWh/m2* a
D 2,31

379.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hochwertiges Anlage- & Wohneigentum nahe Wien Mitte: Vollsaniert & Bezugsbereit!
Objektbeschreibung
Investieren Sie in eine der wertstabilsten Lagen Wiens! Diese vollsanierte
2-Zimmer-Wohnung im 3. Bezirk (Landstral3e) bietet die seltene Kombination aus modernem
Erstbezug-Standard und dem begehrten Flair eines Wiener Altbaus.
Gelegen im 4. Stock eines sehr gepflegten Hauses, Giberzeugt dieses Objekt durch seine
absolute Ruhelage und eine Lichtdurchflutung, die man nur in den oberen Etagen findet. Da
das Haus Uber keinen Lift verfugt, profitieren Sie hier von dauerhaft niedrigen
Betriebskosten — ein massiver Vorteil fir die Rendite oder Ihre private Kalkulation.
Ausstattung fir gehobene Anspriiche:

e Wohngefluhl: Reprasentative Flugeltliren und frisch verlegter, edler Parkettboden.

e Technik auf Neuniveau: Komplette Sanierung der Leitungen, Elektrik und Fenster —
hier stehen keine Investitionen mehr an.

e Kiche: Die moderne Einbaukiiche wurde von den aktuellen Mietern eingebaut und ist
bereits perfekt eingepasst. Eine Ablosevereinbarung erméglicht Ihnen eine
unkomplizierte, schliisselfertige Ubernahme.

e Bad & Wellness: Zeitloses Design mit praktischer Dusche und hochwertigen
Sanitarelementen.

* Energie: Sparsame Gas-Brennwerttherme fir niedrige Heizkosten.

Lage: Die Lebensader U3 direkt vor der Tur
Die Lage ist das schlagende Argument fur jeden Kaufer:

e Perfekte Vernetzung: In wenigen Gehminuten zur U3 und zum Bahnhof Wien Mitte
(CAT, S-Bahn, U4). Der Stephansplatz ist nur 2 Stationen entfernt.



e Urbaner Lifestyle: Rochusmarkt, Landstral3er Hauptstral3e und ,, The Mall* bieten
erstklassiges Shopping und Gastronomie in unmittelbarer Umgebung.

Eckdaten:

e Wohnflache: 56,83 m2 | 2 Zimmer

e Etage: 4 (Top-Lichtverhaltnisse, kein Lift)

e Kaufpreis: € 379.000,-

¢ Die Wohnung ist derzeit noch fir Brutto € 800,- vermietet! Der Mietvertrag lauft in
einem Jahr aus.

lhr Vorteil:

Diese Wohnung ist ideal fr Anleger (hervorragende Vermietbarkeit durch U3-Néhe) oder
urbane Singles/Paare, die ein bezugsfertiges Zuhause ohne Sanierungsstress suchen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit in einer der gefragtesten Zonen der Stadt. Vereinbaren Sie
noch heute lhren Besichtigungstermin!

Fir genauere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Mag. Ahmet Turan
DAMAR unter der Telefonnummer +43 670 7759477 bzw. atd@damar.at zur Verfugung.

Weitere Objekte finden Sie auf www.damar.at oder auf Instagram und Facebook

DAMAR REAL ESTATE e.U. verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen sind unter
www.damar.at/datenschutzinformation zu finden.

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem


http://damar.at

von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwSt. betragt. Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Eigentiimer hin. Es
gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser lebendigen und familienfreundlichen Nachbarschaft zu
werden. Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Raum fur ihre Traume,
Erlebnisse und Erinnerungen. Lassen Sie sich von der Atmosphére dieser einzigartigen
Immobilie verzaubern!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie diese
Dachgeschosswohnung in 1220 Wien lhr neues Zuhause werden kann. Erleben Sie den
perfekten Mix aus urbanem Leben und naturnaher Erholung — wir freuen uns auf lhren Besuch!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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