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Garage & neuer Luftwarmepumpe
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Objektnummer: 7056/196

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin

Ingenieurblro Grin
AurikelstralRe 45
4053 Ansfelden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4050 Traun

1951
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

97,40 m2

17,10 m?

6

1

1

25,10 m2

'F1227,00 kWh /m2* a
D 2,14

298.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Traun bietet eine seltene Gelegenheit flr Kaufer, die eine
hervorragende Lage, ein grof3ztgiges Grundstiick und gleichzeitig viel Potential zur
individuellen Gestaltung suchen.

Das Haus wurde urspringlich ca. 1951 errichtet und befindet sich auf einem schon
gelegenen, ebenen Grundstick mit rund 609 m2 Flache. Besonders attraktiv ist die
Kombination aus ruhiger Siedlungslage, guter Infrastruktur und einem sehr schén nutzbaren
Grundstiick mit viel Freiraum.

Die bestehende Immobilie verfigt tber rund 97 m2 Wohnflache, insgesamt 6 Zimmer,
Kellerflachen sowie eine aul3ergewdhnlich grofRe 2- bzw. 3-fach Garage mit viel zusatzlichem
Stauraum und Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus préasentiert sich insgesamt in einem dem Alter entsprechenden Zustand und bietet
eine sehr gute Basis fir unterschiedlichste Konzepte:

¢ einfache Innenraummodernisierung

¢ laufende Sanierungen

e umfassende Generalsanierung
Auch ein schrittweises Adaptieren wahrend der Nutzung ist grundsatzlich gut vorstellbar.

Im technischen Bereich wurden bereits einzelne MalRnahmen umgesetzt:

e Heizungsanlage 2023 erneuert
¢ moderne Viessmann Luftwdrmepumpe
e Fenster und Haustlre Uberwiegend aus den 1970er Jahren

¢ Dacheindeckung ebenfalls ungefahr aus dieser Zeit



Somit besteht bei mehreren Bauteilen entsprechender Modernisierungsbedarf nach heutigen
Standards — gleichzeitig bietet die Immobilie jedoch eine solide Grundsubstanz und eine
hervorragende Ausgangsbasis fur zukinftige Investitionen.

Besonders interessant ist auch die gewachsene Siedlungsstruktur: In diesem Bereich wurden
bereits in den 1950er Jahren zahlreiche ahnliche Hauser errichtet. Viele dieser Hauser
bestehen bis heute und wurden Uber die Jahrzehnte hinweg laufend modernisiert, erweitert
oder umfangreich saniert.

Gerade dadurch lasst sich bei einem Spaziergang durch die Umgebung sehr gut erkennen,
welches Potential in der bestehenden Bebauung steckt und welche vielféltigen Mdglichkeiten
auch dieses Haus bietet — von gemiutlicher Modernisierung bis hin zum zeitgeméaRen
Familienhaus.

Die Kombination aus:

e ruhiger und griner Wohnlage

Top-Infrastruktur

Nahe zu Schulen und Bahnhof

groliem ebenen Grundstiick

grolRer Garage

vielseitigem Entwicklungspotential

macht diese Immobilie zu einer besonders interessanten Gelegenheit in Traun.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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