Erstbezug mit Panoramablick ins Grine & grof3zligigen
Freiflachen

Objektnummer: 5612/396

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

101,08 m2

3

1

1

I35,60 kWh /m2*a
0,70

799.000,00 €

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
Borsegasse 12 / M1
1010 Wien

T +43 1512 22 27
H +43 664 8494580
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Borsegasse 12/M1-1010 Wien
T:+431512 22 27

Wohnungen im Grinen.
Green Essence Mauerwald. WWW.wi.immo

office@wi.immo




TREPPENH.

| ZIMMER | WOHNK{CHE

A

I!MMER
SILVESTER FRUCHTL-GASSE21 | TOP3 m
1230 WIEN ZIMMER 2167 m?2
BAD/MWC 1039 m?
GANG 762 m?
WC 132 m?
YVORRALRM 174 m?
ZIMMER 17.07 m? ORERGESCHOSS

ABSTELLRALIM 185 m?
WOHMKUCHE 3972 m?

WOHNFLACHE 101.08 m?

TERRASSE 320 m* 1
BALKOM 1519 m? ANSICHT WEST




Objektbeschreibung

Exklusives Neubauprojekt in privilegierter Griinlage nahe dem Maurerwald

In einer der begehrtesten Grunruhelagen Wiens, unmittelbar am idyllischen Maurerwald,
entstand dieses soeben fertiggestellte Wohnprojekt, das héchsten Anspriichen an
Wohnqualitat und Lebensstil gerecht wird. Eingebettet in eine malerische Umgebung aus
weitlaufigen Wiesen und gewachsenem Baumbestand er6ffnet sich hier ein Rickzugsort von
aulRergewohnlicher Ruhe und Eleganz.

Die stilvolle, tberschaubare Wohnungseigentumsgemeinschaft mit lediglich sechs Einheiten
garantiert ein Hochstmal an Privatsphare und Exklusivitat. Grol3zugige Freiflachen,
durchdachte Architektur und die harmonische Einbindung in die nattrliche Umgebung schaffen
ein Wohngeflihl, das gleichermal3en reprasentativ wie entspannend ist.

Fernab der Hektik der Innenstadt und doch hervorragend angebunden, vereint dieses Projekt
das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen in absoluter Ruhe sowie urbanen Komfort in
greifbarer Nahe. Ein Refugium fur Menschen mit Sinn fiir Asthetik, Qualitat und nachhaltige
Lebensqualitat.

Lage

Die Silvester-Friichtl-Gasse Uberzeugt durch ihre begehrte Grinruhelage im charmanten
Ortsteil Mauer. Umgeben von zahlreichen Griinflachen und Erholungsgebieten geniel3en Sie
hier naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Restaurants und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Durch Buslinien, die Stral3enbahnlinie 60 sowie die nahegelegene S-Bahn ist auch die
offentliche Anbindung ausgezeichnet — ideal fur alle, die Ruhe und Natur mit urbanem Komfort
verbinden méchten.

Erstbezug mit Panoramablick ins Griine & grof3zugigen Freiflachen

Diese exklusive 3-Zimmer-Erstbezugswohnung vereint modernes Wohnen mit hochstem
Komfort und naturnahem Lebensgefihl. Herzstiick der Wohnung ist die grol3ziuigige
Wohnktiche mit beeindruckendem Panoramafenster, das einen wunderschénen Blick ins
Grune eroffnet und den Raum mit nattrlichem Licht durchflutet.

Die hochwertige Ausstattung sowie die absolute Ruhelage schaffen ein besonderes
Wohnambiente mit hohem Wohlfiihlfaktor. Grof3zligige Terrassen- und Freiflachen umgeben



die Wohnung und laden zum Entspannen, Erholen und Geniel3en der Natur ein.

Das stilvolle Badezimmer verfuigt sowohl tiber eine Dusche als auch tber eine Badewanne
sowie ein Fenster fur angenehmes Tageslicht und nattrliche Beltftung. Au3enjalousien sorgen
fur zusatzlichen Komfort und Privatsphéare. Beheizt wird die Wohnung mittels moderner
FuBbodenheizung Uber eine energieeffiziente Luftwdrmepumpe — nachhaltig, komfortabel und
zeitgeman.

Die Wohnung

+ 1 grof3zuigige Wohnkliche mit Panoramafenster

+ 2 Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Fenster, Dusche, Wanne & Toilette

+ Separate Toilette mit Handwaschbecken

+ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

+ Terrasse & Balkon

Die Ausstattung

+ Eichen Parkettboden

+ Feinsteinfliesen in den Nassraumen

+ Kellerabtell

+ Heizung via Luftwarmepumpe

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.500m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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