AKTION fiar Neumieter! Parkplatze kostenlos bis Ende
2027! 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon; Heizkosten
inkludiert!

Objektnummer: 888814150212

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Am Bahndamm 28+28a
Wohnung

Osterreich

7000 Eisenstadt

2024

Erstbezug

Neubau

55,48 m2

68,47 m2

PR RN

1

5,25 m2

31,00 kWh/m2* a
0,62

768,72 €

572,04 €

674,63 €

102,59 €

22,19 €

71,90 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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SGN~ | Objekt: 1415 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a Stiege 2/ 1. Obe.gggﬁup@

Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
2620 Neunkirchen, Bahnstrale 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  www.sgn.at
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Objektbeschreibung

Eine schone, sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon.

Sie verfugt Uber einen grof3en, offenen Wohn- und Essbereich, der keine Wiinsche offen lasst.
Der grof3zigige, helle und einladende Raum ist nach Osten ausgerichtet, sodass Sie taglich
den Sonnenaufgang geniel3en kénnen. Von hier aus gelangen Sie zudem auf Ihren sonnigen
Balkon. Auch das zweite Zimmer — ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzbar — ist
nach Osten orientiert. Zur Wohnung gehort ein geraumiges Badezimmer mit Dusche, WC und
Waschmaschinenanschluss. Direkt neben der Kiiche befindet sich eine kleine Speisekammer.
Alle Raume sind Uber einen zentralen Flur erreichbar.

Im Angebot enthalten sind ein AuR3enstellplatz (Nr. 25), ein Tiefgaragenstellplatz (Nr. 38) sowie
ein Kellerabteil mit einer Flache von ca. 5 m2.

Gerne stehen wir Ihnen zur Verfugung und zeigen Ihnen die Wohnung; bitte kontaktieren Sie
uns fur einen Besichtigungstermin.

Alle verfugbaren Wohnungen im Gebaude finden Sie auf unserer Homepage:
www.sgn.at.

OPTION ZUM EIGENTUMERWERB

Dem Mieter wird — unter der Voraussetzung der Erfullung der in den 88 15b und 15f des
Osterreichischen Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG) sowie in den nachstehenden
Bestimmungen festgelegten Bedingungen — ein zeitlich begrenztes Recht eingerdumt, die
Mietwohnung frihestens flinf Jahre nach Beginn des Miet- oder Nutzungsvertrags zu einem
vom Vermieter mitgeteilten Kaufpreis mit Wirkung zum nachstméglichen 1. Janner zu
erwerben. Fur diese Kaufoption gelten folgende zusatzliche Regelungen: Der Mieter kann
jeweils einen Antrag in den folgenden Zeitraumen stellen: vom sechsten bis zum Ende des
zehnten Jahres, vom elften bis zum Ende des fiinfzehnten Jahres sowie vom sechzehnten bis
zum Ende des zwanzigsten Jahres. Ab Beginn des 31. Jahres nach dem erstmaligen Bezug
des Gebaudes besteht kein Recht mehr auf eine nachtragliche Eigentumsibertragung. Im
Falle einer spéateren Eigentumstibertragung der Wohnung (Miteigentum oder
Wohnungseigentum) steht der Bauvereinigung ein Vorkaufsrecht zu; dieses Recht ist im
Grundbuch einzutragen, und seine Rechtsfolgen sind im Kaufvertrag zu erlautern. Dieses
Vorkaufsrecht kann innerhalb von finfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrags nicht
ohne Zustimmung der Bauvereinigung erldschen. Es endet entweder durch Zahlung der
Preisdifferenz oder spatestens nach Ablauf eines Zeitraums von fiinf bis zehn Jahren. Im Falle
einer (spateren) Ubertragung innerhalb von fiinfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrags
hat der Eigentimer der Bauvereinigung die Differenz zwischen dem Verkehrswert zum



Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags (der dem Kaufer offenzulegen ist) und dem
vereinbarten Kaufpreis zu zahlen (§ 15g WGG).

Wir sprechen auch Slowakisch!
Nadherny 2-izbovy sine?ny byt s balkénom.

Ve?ky otvoreny obyvaci a jedalensky priestor, ktory spini vSetky vaSe Zelania. Priestranny,
svetly a prijemny a v?aka svojej orientacii na vychod si mézete uziva? kazdy de? vychod sinka.
Odtia?to mate tieZ pristup na svoj slne?ny balkén. ?alSia izba, ideélna ako spal?a, detska izba
alebo kancelaria, je orientovand tieZz na vychod. Byt mé priestrannu kipe??u so sprchou, WC a
pripojkou na pra?ku. Pri kuchyni je k dispozicii mala komora. Izby su pristupné z centralnej
chodby.

K bytu patri parkovacie miesto ?. 25 a podzemné parkovacie miesto v garazi ?. 38, ako aj
pivnica s rozlohou priblizne 5 m2,

Ve?mi radi Vam poradime a byt ukazeme, dohodnite si termin na obhiadku.

VSetky vo?né byty v objekte ndjdete na na?ej stranke www.sgn.at.

MOZNOS? VLASTNICTVA

Najomcovi sa ude?uje ?asovo obmedzené pravo, za predpokladu splnenia podmienok
uvedenych v § 15b a 15f rakiskeho zakona o bytovych druzstvach (WGG) a nizSie uvedenych
predpisov, kupi? prenajaty byt k najblizSiemu moznému 1. januaru za kapnu cenu, ktoru
oznami prenajimate?, najskoér pa? rokov od za?iatku ndjomnej alebo uzivacej zmluvy. Na tato
moznos? kupy sa vz?ahuju nasledujiuce dodato?né predpisy: Najomca mbéze poda? jednu
Ziados? od Siesteho do konca desiateho roka, od jedenasteho do konca patnasteho roka a od
Sestnasteho do konca dvadsiateho roka. Od za?iatku 31. roka po prvom nas?ahovani sa do
budovy uz neexistuje narok na nasledny prevod vlastnictva.

V pripade nasledného prevodu vlastnictva bytu (spoluvlastnictvo, vlastnictvo bytového domu)
ma bytové druZstvo predkupné pravo, ktoré musi by? zapisané v katastri nehnute?nosti a
ktorého pravne nasledky musia by? vysvetlené v kipnej zmluve. Predkupné pravo nemdéze
zaniknu? bez suhlasu bytového druZzstva do patnastich rokov od uzavretia kipnej zmluvy.
Zanika bu? zaplatenim rozdielu, alebo najneskdr po piatich az desiatich rokoch. V pripade
(néasledného) prevodu do patnastich rokov od uzavretia kipnej zmluvy musi viastnik zaplati?



bytovému druzstvu rozdiel vyplyvajuci z porovnania trhovej hodnoty v ?ase uzavretia kipnej
zmluvy (ktora musi by? kupujucemu ozndmena) s dohodnutou kipnou cenou. (8§ 15g WGG)

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Krankenhaus <1.475m
Klinik <7.800m

Kinder & Schulen
Schule <1.150m
Kindergarten <700m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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