Haus kaufen in St. Andrda im Lavanttal — Einfamilienhaus
mit Garten & Vollkeller

Luftbild Haus mit eingezeichnetem Grundstlick

Objektnummer: 796

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9433 Winkling
Baujahr: 19

Alter: Altbau
Wohnflache: 140,13 m?
Nutzflache: 224,50 m2
Zimmer: 7,50

Bader: 2

Garten: 584,00 m2
Keller: 77,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in der Gemeinde St. Andrad im Lavanttal bietet eine attraktive
Kombination aus grof3zigiger Nutzflache, solider Bausubstanz, sofortiger Beziehbarkeit und
vielseitigem Entwicklungspotenzial. Wer ein Haus kaufen im Lavanttal, ein Einfamilienhaus
in Kéarnten, ein Mehrgenerationenhaus, ein Haus mit Garten oder eine Immobilie mit Platz
fur Wohnen, Arbeiten und individuelle Gestaltung sucht, findet hier eine interessante
Gelegenheit.

Das Grundstiick umfasst ca. 777,3 m2 und ist als Bauland Dorfgebiet gewidmet. Damit bietet
die Liegenschaft eine solide Grundlage fir klassisches Wohnen im Grinen, fir Familien,
Paare mit Platzbedarf, handwerklich geschickte Kaufer oder Interessenten, die ein Haus mit
Entwicklungsmoglichkeiten in einer ruhigen Wohnlage im Lavanttal suchen.

Das Wohnhaus verfluigt Giber eine Gesamtnutzflache von ca. 224,5 m2 und erstreckt sich

Uber drei Etagen. Die Raumstruktur er6ffnet unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten — vom
klassischen Einfamilienhaus tber Wohnen mit Homeoffice bis hin zu einer mdglichen Nutzung
fur mehrere Generationen innerhalb der Familie.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche mit Essbereich in einem Raum, ein Schlafzimmer,
ein Wohnzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein Waschraum. Das Geschoss
ist funktional aufgeteilt und bietet eine gute Grundlage fur komfortables Wohnen auf einer
Ebene.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere Schlafzimmer, ein Kiichen-/Essbereich, eine
Speisekammer sowie ein Badezimmer zur Verfigung. Durch diese Aufteilung eignet sich das
Haus besonders fur Familien mit erhdhtem Platzbedarf oder fur Kaufer, die flexible
Wohnbereiche schatzen.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Im Untergeschoss befinden sich mehrere Abstellraume
sowie die neue Pelletheizung, Gber die das Gebaude mittels Zentralheizung beheizt wird.
Besonders praktisch: Das Untergeschoss ist tiber die Vorderseite des Hauses ebenerdig
erreichbar, wahrend das Erdgeschoss lber die Rickseite des Hauses ebenfalls ebenerdig
zuganglich ist. Dadurch ergibt sich eine interessante, alltagstaugliche ErschlielBung mit
zusatzlichem Nutzungskomfort.

Die Immobilie ist sofort beziehbar, wobei der Innenbereich teilweise nicht mehr dem heutigen
Zeitgeschmack entspricht und Renovierungs- bzw. Modernisierungsmalinahmen sinnvoll sind.
Genau darin liegt jedoch die strategische Chance: Die sehr gute Substanz bietet eine
belastbare Basis, um das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und langfristig
aufzuwerten.

Ob als Familienhaus in St. Andra im Lavanttal, als Haus mit Garten in Karnten,



als Immobilie mit Potenzial, als Mehrgenerationenldsung oder als Projekt fur Kaufer, die
Wert auf Substanz, Raumangebot und Gestaltungsspielraum legen — diese Liegenschaft bietet
ein attraktives Gesamtpaket in einer gefragten Region des Lavanttales.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m

Post <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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