KLEIN, FEIN UND MIT LOGGIA! € 750,- INKLUSIVE
BETRIEBSKOSTEN UND HEIZKOSTEN!

Objektnummer: 3120

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Kanal 15
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 1970
Wohnflache: 39,48 m2
Nutzflache: 44,61 m2
Gesamtmiete 750,00 €
Kaltmiete (netto) 750,00 €
Kaltmiete 750,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann
KDH Immobilien GmbH
Voitmann 43

8272 Bad Waltersdorf

T +43 660 340 32 29

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Energieausweis fur Wohngeb&aude

oiauwm DIB-RAichténie &
S P Ausgabe Mirz 2015 DEM- TECH

BEZEICHNUNG 11164 1110 Wien Simmeringer Hauptstrafe 16/ 5+ 6

Gebaude(-teil) Wohnen - (EG bis 4.0G) Baujahr 1970
MNutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdnderung 2008
Straie Simmeringer Hauptstrafle 16/5 Katastralgemeinde Simmering
PLZ/Ort 110 Wien-Simmering KG-Nr. onor
Grundsticksnr. 242 Seehbhe 176m
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Energieausweis fur Wohngebaude

QIB-Richiknie §
Ausgabe Mirz 20156

=

DEM- TECH

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfl&che 303871 m?  charakteristische Lénge 292 m mittlerer U-Wert 0.360 WimeK
Bezugsflache 315096 ¢ Klimaregion M LEK -Wert 2197
Brutto-Volumen 1118534 m*  Heiztage 217 d Art der Liftung Fenstedifiung
Gebaude-Hillflache 3.682880 m¢  Heizgradtage 365 Kd  Bauweise mittelschwere
Kompaktheit {(AWV) 0,34 1/m  MNorm-AuBentemperatur -124°C  Soll-lnnentemperatur 20 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen - (EG bis 4.0G)
Referenz-Heizwarmebedarf KA. HWB petix 2789 pWhimas
Heizwarmebedarf HWB re 2789 KWhim®a
End-/Lieterenergiebedarf A E/LEBnx 120,56  KWhimda
Gesamtenergieeffizienz-Faktor kA, faee 1,208
Ermeuerbarer Anteil kAL
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwéarmebedart 115386 kWhia HWB par.zc 2830  kWhimea
Heizwarmebedarf 79942 KWhia HWB s 2030 kWhim*a
Warmwasserwarmebedarf 50317 KWhia WWWEB 12,78 KWhim®
Heizenergiebedarf 423249 KWhia HEB sx 10748  kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen QawEH 325
Haushaltsstrombedarf 64653 KWhia HHSB 1643 kWhim=a
Endenergiebedart 487.342  KWhia EEB s« 12388 kWhim®a
Primarenergiebedarf 651835 KWhia PEB s 16549 KWhim®a
Priméarenergiebedarf nicht emeuerbar BOT.007  KWhia PEB nem.sx 154,11 kWhimea
Primarenergiebedarf emeuerbar 44828 KWhia PEB w2« 1138 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen (optional) 149.001 kgla CO2ex 3785  kgma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 1,303
Photovoltaik-Export 0 KWhia PV exponsx 000  kWhma
ERSTELLT
GWR-Zahil keing Erstellerln DEM techisches Biro fir Bauphysik
Ausstellungsdatum 28.10.2019 Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 27.10.2029

Die Energi dan dieses Ensngs dienan ausschlieflich der imarmation. Aulgrurd der idealisienan Eingargsparameter knnen bei fats@chlicher Nuloung amhebliche

Abweichungan sullraten, Insbasendara Mutzungselnheitan unierschiedicher Laga kbnnen aus Grindan dar Gaametria Lnd dar Lags hinsichisich frer Energiakennzahlen von ser hisr

angagebanan abwaichen.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine gemdtliche 1-Zimmer-Wohnung in ausgezeichneter Lage nahe
Rennweg. Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles, Studierende oder Berufstatige, die eine
zentrale und dennoch ruhige Wohngegend schatzen.

Details zur Wohnung:

¢ 1 heller Wohn-/Schlafraum

Neue Kiche!

5 m2 Loggia — perfekt zum Entspannen

Badezimmer mit Dusche & separates WC

Gute Raumaufteilung

Miete: € 750,- monatlich
(inklusive Betriebs- und Heizkosten)

Beste Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie
Grinflachen in unmittelbarer Nahe. Die Innenstadt ist rasch erreichbar.

Bei Interesse freue ich mich tber Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <550m
Klinik <800m
Krankenhaus <1.525m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <550m
Universitat <600m
Hbhere Schule <675m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige
Geldautomat <675m
Bank <575m

Post <175m

Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <550m
StralRenbahn <100m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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