Exquisites Wohnen auf 287m2; Reprasentative
7-Zimmer-Residenz mit Traumblick und offenen Kamin im
Glanzingpark

Objektnummer: 4356/479

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Wohnflache: 287,00 m2
Gesamtflache: 287,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 3

WC.: 4

Kaufpreis: 3.190.000,00 €

Ihr Ansprechpartner
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Mag. Andrea Fritsch

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7 /5
1010 Wien

T +43 1890 01 52
H +43 664 245 15 25
F +43 1890 01 52 58

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.


















Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Immobilie im 2. Stock bietet auf grof3ziigigen 275 m2 Wohnflache ein
Wohngeflhl der Extraklasse. Mit einer idealen Raumaufteilung, exklusiver Ausstattung und
einem unverbaubaren Traumblick lasst dieses Objekt keine Wiinsche offen und richtet sich an
hochste Wohnanspriiche.

Das Herzstuck der Wohnung: GroR3zugigkeit und Komfort Die Wohnung verfiigt tber
insgesamt 7 Zimmer, die Ihnen maximale Flexibilitat bei der Gestaltung bieten — sei es als
herrschaftlicher Wohn- und Essbereich, grof3ziigige Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
Bibliothek. Im reprasentativen Wohnbereich sorgt ein offener Kamin an kiihlen Abenden fur
eine besonders gemitliche und luxuriose Atmosphare.

Ein absolutes Highlight ist die ca. 12 m2 grof3e Loggia. Hier kdnnen Sie wetterunabhangig
entspannen und den spektakularen Traumblick in vollen Zigen geniel3en.

Hochwertige Ausstattung und durchdachtes Design Die Immobilie besticht durch
mal3gefertigte Einbaukasten, die eleganten Stauraum in mehreren Raumen schaffen.

e Kiche: Eine voll ausgestattete, moderne Einbauktiche ladt zum Kochen ein. Eine
direkt angrenzende Speisekammer (Speis) sorgt fur zusatzliche, praktische
Lagerflache.

e Bader & Sanitar: Fur optimalen Komfort — auch fur grol3e Familien oder Gaste —
sorgen 3 stilvolle Badezimmer mit Dusche und Toilette sowie 1 separate Toiletten.

Sicherheit und praktische Extras

e Alarmanlage: Fur Ihr personliches Sicherheitsgefiihl ist die gesamte Wohnung mit
einer modernen Alarmanlage ausgestattet.

e Parken & Stauraum: Lastiges Parkplatzsuchen gehort der Vergangenheit an, denn zur
Wohnung gehoren gleich 3 Garagenstellplatze. Zudem bieten die dazugehdorigen
Kellerabteile reichlich Platz fur nicht alltdgliche Dinge.

Die Highlights auf einen Blick:

e Wohnflache: 275 m2 im 2. Stock

e Raumaufteilung: 7 Zimmer, 3 Bader, 4 Toiletten



AulRenbereich: Ca. 12 m? Loggia mit Traumblick

Ausstattung: Teilmébliert, Einbaukasten, Einbaukiiche inkl. Speise

Komfort & Sicherheit: Offener Kamin, Alarmanlage

Zusatzflachen: 3 Garagenstellplatze, Kellerabteile

Wellnessbereich mit einen Indoor Pool

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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