Vollmobliertes Apartment nahe Skilift — Ideal fur
Eigennutzer & Anleger

Objektnummer: 1230

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9346 Flattnitz
Baujahr: 1975
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Nutzflache: 33,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1
Kaufpreis: 65.000,00 €
Betriebskosten: 128,63 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Somma

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 676 4683047
H +43 676 4683047
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Zoom auf  Ergebnis
Objekt  entfernen

Tabelle Objekte Routen...

=3 a ®

selektie...

A16301

Bauland - Kurgebiet - Sonderwidmung - Appartementhaus

15-Ro-38-1/2-2023

- neuer Flachenwidmungsplan

M 25.10.2023
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Charmantes Apartment in der Flattnitz — Ihr Riickzugsort direkt
beim Skilift

Inmitten der idyllischen Bergwelt der Karntner Flattnitz, nur wenige Meter vom Skilift entfernt,
befindet sich dieses charmante Apartment in ruhiger und naturnaher Lage. Ein Ort, an dem
Entschleunigung, Naturverbundenheit und alpines Lebensgefihl aufeinandertreffen.

Ob als gemiitliches Feriendomizil, privater Rickzugsort oder attraktive Anlegerwohnung mit
touristischem Vermietungspotenzial — diese Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
in einer der beliebtesten Erholungsregionen Karntens.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Apartmenthaus mit Sonderwidmung im

Kurgebiet und tberzeugt durch ihre unmittelbare Nahe zu den Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten der Flattnitz.

Raumaufteilung:
Wohnung:

Vorraum, Kiiche, Badezimmer mit WC und Duschwanne, gemdutlicher Wohn-Essbereich,
Schlafzimmer sowie Balkon.

Zuséatzlich:

Abstellraum im Dachgeschoss.

IMMO-HOCH2 — HIGHLIGHTS:

e Lage: Flattnitz, Karnten — nur wenige Meter vom Skilift entfernt
e Nutzflache inkl. Loggia: ca. 33 m?

e Baujahr: 1975 | Zimmer: 2



e Zustand: Gepflegt mit Entwicklungspotenzial

e Widmung: Sonderwidmung Apartmenthaus (Kurgebiet)

* Nutzung: Touristische Vermietung moglich

* Heizung: Elektroheizung

* Fenster: Holzfenster mit 2-fach Verglasung

e Bdden: Fliesen, Teppich

* Renovierungen: Dach ca. 2016 erneuert | Kanal ca. 2024 saniert

e Besonderheit: Verkauf vollmobliert

Wohnen inmitten der Karntner Bergwelt

Der gemitliche Wohn-Essbereich schafft eine angenehme Atmosphare und ladt nach einem
aktiven Tag in den Bergen zum Entspannen ein. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie
und bietet einen wunderbaren Platz, um die klare Bergluft und die Ruhe der Umgebung zu
geniel3en.

Dank des vollmoblierten Verkaufs eignet sich die Wohnung ideal fiir eine sofortige Nutzung
oder touristische Vermietung. Besonders die seltene Sonderwidmung im Kurgebiet macht
dieses Objekt auch fiir Anleger auf3erst interessant.

Natur, Erholung und Freizeit direkt vor der Ttr

Die Flattnitz zahlt zu den beliebtesten Erholungsgebieten Karntens und begeistert Sommer wie
Winter mit ihrem vielseitigen Freizeitangebot. Der Skilift befindet sich nur wenige Meter
entfernt und ermdglicht einen unkomplizierten Einstieg in das Wintersportvergnigen.



Auch aul3erhalb der Wintersaison tUberzeugt die Region mit zahlreichen Wanderwegen,
Radstrecken sowie ihrer beeindruckenden Naturkulisse. Hier geniel3en Sie Ruhe,
Entspannung und echte Lebensqualitat fernab vom hektischen Alltag.

Gepflegter Bestand mit individuellem Potenzial

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig die Mdglichkeit,
mit gezielten Modernisierungen modernen Wohnkomfort mit alpinem Charme zu verbinden.

Wichtige Investitionen in die Liegenschaft wurden bereits umgesetzt — unter anderem die
Dachsanierung im Jahr 2016 sowie die Erneuerung des Kanals im Jahr 2024.

Zusammenfassung

Dieses charmante Apartment in der Flattnitz vereint naturnahes Wohnen, touristisches
Potenzial und unmittelbare Nahe zum Skigebiet in einer besonderen Lage Karntens. Eine
seltene Gelegenheit flr Eigennutzer, Ruhesuchende oder Anleger mit Blick auf
Ferienvermietung.

,Die schdonsten Orte sind jene, an denen Ruhe zur Lebensqualitat
wird.”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie dieses
gemutliche Apartment in der Flattnitz persdnlich.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Nahversorgung
Supermarkt <9.500m



Verkehr
Bus <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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