Raritat! Schones Appartementhaus in Ischgl (OT Ebene)
zu verkaufen.

T

Objektnummer: 44

Eine Immobilie von Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Hotels
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6561 Ischgl

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 1.122,66 m?
Kaufpreis: 4.350.000,00 €

Provisionsangabe:

104.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jonas Spensberger

Ennemoser Wirtschaftsberatung GmbH
Kranebitter Allee 202

6020 Innsbruck

T +43 512 281800

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

AuRerst seltene Gelegenheit in einem der renommiertesten Skiorte der Alpen!

Zum Verkauf gelangt das wunderschdne Appartementhaus "Residenza Solaris” im Ischgler
Ortsteil Ebene.

Das Haus befindet sich in einem gebrauchten, aber sehr gepflegten Zustand.

Insgesamt verfugt das Haus tber 11 Appartements inkl. Kiichen und Aufenthaltsraumen in
unterschiedlichen Grol3en. Die touristische Kapazitat betragt circa 30 Betten.

Erganzt wird das Appartementangebot durch vier im Souterrain gelegene Personalzimmer,
welche Uber einen eigenen Aufenthaltsraum inklusive Personalktiche verflgen.

Den Gasten steht ein kleiner Wellnessbereich mit Sauna und Dampfbad, sowie ein Skiraum
zur Verfugung.

Zusatzlich zu den Kichen in den Appartements, befindet sich im Erdgeschoss ein grol3er
Gemeinschaftsraum inkl. Kiiche, welcher flr die Bewirtung von Gruppen geeignet ist.

Dieser Gemeinschaftsraum hat ein eigenes WC und Badezimmer. Perspektivisch besteht
eventuell die Méglichkeit, diesen Gemeinschaftsraum in ein weiteres Appartement
umzubauen.

Dies ist jedoch ausdriicklich kauferseitig zu prufen!

Langsseitig des Grundstlickes liegt der hauseigene Parkplatz mit 12 Stellplatzen. Im
Kellergeschoss liegt erganzend eine schmale/langliche Garage im Ausmald von 50mz2, welche
im Sommer als Bikeraum genutzt werden kénnte.

Beheizt wird das Haus mittels einer zeitgeméaflen Hackschnitzelheizung.

Widmung Grundstick: Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)

Eine aktuelle Prifung nach 882b Gew.O. liegt nicht vor, da diese It. Angaben des Eigentiimers
aufgrund der bisherigen Nutzung nicht notwendig war.

Ein aktueller Prifbericht (2025) der BMZ liegt vor.



Bestandsvertrag: Das Objekt wird aktuell mittels Bestandsvertrag/Unterkunftsvertrag durch ein
bekanntes Osterreichisches Reiseunternehmen betrieben.

Dieser Bestandsvertrag ist kauferseitig zu ibernehmen und lauft bis 01. Mai 2027.

Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Uber die Destination Ischgl:

Ischgl zahlt mit seinem Skigebiet Silvretta Arena Ischgl/Samnaun zu einer der bekanntesten
und renommiertesten Skidestinationen im Alpenraum.

Das touristische Angebot entspricht héchsten Gasteansprichen und lockt jahrlich
hundertausende Géste in das Paznauntal.

Im Winter 2024/2025 wurden im Gebiet des TVB Paznaun-Ischgl insgesamt circa 2,3 Millionen
Nachtigungen umgesetzt. Die Destination hat einen starken Fokus auf den Wintertourismus,
doch auch der Sommertourismus hat sich in den vergangen 15 Jahren positiv entwickelt. Die
ortlichen Beherbergungsbetriebe triumphieren besonders im Winter mit einer ausgezeichneten
Auslastung bei hoher Preisdurchsetzung.

Das touristische Angebot wird neben einer ausgezeichneten Ski-Infrastruktur, durch
zusatzliche Angebote wie die Silvretta-Therme, Grof3events und einer Vielzahl an
gastronomischen Angeboten erganzt.

Die "Residenza Solaris" liegt im ruhigeren Ortsteil Ebene, so kommen die Gaste in den vollen
Genuss des touristischen Angebotes - bei angenehm ruhiger Urlaubsatmosphare in der
Unterkuntft.

Besonderer Vorteil: Die Skibushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Objekt in
circa 100 Meter Entfernung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <3.000m
Klinik <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Backerei <3.500m
Supermarkt <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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