Parchenwohnung mit Freiflache in ruhiger Lage beim
Kirschblitenpark

Objektnummer: 26807

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kirschblutenpark - Arakawastral3e 7 -

Bonsaigasse 4
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2019
Neuwertig
Neubau

40,49 m2

2

1
1

1

I24,39 KWh / m2 * a

0,88

816,22 €

648,49 €

742,02 €

93,53 €
74,20 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Y

Benedikt Wawra
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Objektbeschreibung

Direkt beim Kirschblutenpark, in unmittelbarer Nahe zum Donauzentrum und nur wenige
Minuten von der Ul Station Kagran entfernt, gelangt eine erstklassige Wohnhausanlage zur
Vermietung. Die optimale Lage verbindet perfekte Infrastruktur mit einem 30.000 m2
grofiem Naturerholungsgebiet.

Alle Wohnungen wurden durchdacht angelegt, so dass Sie die gesamte Flache perfekt
nutzen kénnen. Freiflachen und grofRziigige Verglasungen zur Belichtung der
Aufenthaltsraume sorgen fur den Wohnkomfort der Extraklasse. Modernste Ausstattung,
gepaart mit der Griinlage und der guten Infrastruktur der Umgebung, runden das
Gesamtpaket ab.

Die neuen Bewohner kdnnen sich zusatzlich Gber eine hauseigene Tiefgarage, Freiflachen,
Kinderwagen und Fahrradabstellraume freuen.

Highlights:

Ideale Grundrisse fir Singles, Parchen und Kleinfamilien

moderne vollausgestattete Kiichen

Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenraum

Aul3enjalousien

Attraktive und hochwertige Bodenbelage

FulRbodenheizung und Ful3bodenkihlung

Raumaufteilung:
- Vorraum

- Wohnktiche mit moderner, voll ausgestatteter Kiiche



- Schlafzimmer mit Platz fur einen grof3en Schrank

- geraumiges Badezimmer mit Waschbecken, Dusche, Toilette und
Waschmaschienenanschluss

- Balkon/Loggia

Die Fotos stammen aus einer dhnlichen Wohnung in dem Gebaude. Die Wohnung wurde
frisch ausgemalt.

Lage und Infrastruktur:

In kurzer Gehdistanz erreichen Sie die U-Bahn Station U1 Kagran, von der Sie binnen 10
Minuten in die Innenstadt gelangen. Des Weiteren sind die Linien 2, 25 und 26, sowie die
Busstation 27A schnell erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf befindet sich eine groRe Auswahl an Nahversorgern direkt vor
der Haustlr. Auch das Donauzentrum mit seiner Vielfalt an Geschaften

und Restaurants befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit dem Cineplexx, das zu
gemitlichen Kinobesuchen einladt, ist auch fur Unterhaltung gesorgt. Sportbegeisterte
kénnen sich sowohl in der Natur, als auch im naheliegenden "Fitinn" austoben. Der
Kirschblutenpark liegt der Wohnung zu Fuf3en und ladt fir Spaziergdnge im Griinen ein. Das
Wiener Freizeitparadies Alte Donau ist ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar.

Kosten:

Miete: € 816,22 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 2.448,66

Ein Nettoeinkommen von € 2.100,- ist erforderlich.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit einen Garagenstellplatz um € 105,60 anzumieten.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn
Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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