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Moderne, klimatisierte Buroflache im IQ-Tower
Salzburg-Iltzling

Objektnummer: 536/2200

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Neuwertig
Nutzflache: 286,48 m2
Heizwarmebedarf: 17,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82

Kaltmiete (netto) 4.153,96 €
Kaltmiete 5.299,88 €
Betriebskosten: 1.145,92 €

USt.: 1.059,97 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.iur. Leonhard Schmidbauer-Frihwirth
Diana Aigner Immobilien

NeutorstralRe 19
5020 Salzburg

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im neu erbauten 1Q-Tower inmitten der Science City Itzling steht diese moderne, hochwertig
ausgestattete, ca. 286 m? grol3e Buroflache zur Vermietung. Die durchdachte Raumaufteilung
vom Kleinburo bis zur Open-Space-L6sung bietet eine Vielzahl an flexiblen
Nutzungsmaglichkeiten, helle Ra&umlichkeiten garantieren ein angenehmes Arbeitsklima.

In der hauseigenen Tiefgarage mit direktem Zugang zur Mieteinheit stehen ausreichend
Stellplatze zur Anmietung zur Verfigung.

Zusatzlicher Pluspunkt: Ein hauseigenes Facility Management, das sich prompt um lhre
Anliegen kimmert.

Eckdaten & Ausstattung:

¢ Nutzflache: ca. 286,48 m?

1. OG, Lift

e Kuhlung/Fan Coil und elektrische Aul3enbeschattung

* Anschlusse fur Teekiiche vorhanden

¢ 1A-Lage in der Science City Salzburg-Itzling

e Moglichkeit der Anmietung von Stellplatzen in der hauseigenen Tiefgarage
¢ Hauseigenes Facility Management

¢ Wachdienst

¢ Das angefihrte Betriebskosten-Akonto versteht sich inkl. des Heiz- und

Kihlungskosten-Akontos.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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