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Wo Geschichte Raum fur Neues schafft - Historisches
Anwesen mit aul3ergewodhnlichem Entwicklungspotenzial
Im Herzen von Perchtoldsdorf

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/73241

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alain Zeiler

s REAL - Mddling
Hauptstrasse 39

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf

Teil _vollsaniert

Altbau
322,00 m2
754,00 m2
206,20 m2
106,70 m2
8

3

2

1

1.945,00 m2

I222,50 KWh / m2* a

3,30

1.980.000,00 €
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Skizze
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Objektbeschreibung

Manche Immobilien ziehen Aufmerksamkeit auf sich. Andere entfalten ihre Wirkung erst
beim zweiten Blick.

Diese aul3ergewdhnliche Liegenschaft im historischen Ortskern von Perchtoldsdorf gehort
zweifellos zur zweiten Kategorie.

Von der Stral3e prasentiert sie sich zurtickhaltend und beinahe bescheiden. Erst wenn sich das
markante Rundbogenportal offnet, offenbart sich, was hinter der historischen Fassade
verborgen liegt: ein gewachsenes Anwesen mit beeindruckender Grol3e, historischem
Charakter und aufRergewohnlichen Entwicklungsmdglichkeiten.

Auf insgesamt 2.646 m2 Grundflache, verteilt auf zwei Grundstticke mit zwei moglichen
Stral3enzufahrten, erdffnet sich eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die das Besondere
erkennen.

Nicht als gewohnliches Grundsttick. Nicht als klassisches Zinshaus.

Sondern als Ort, an dem Geschichte bewahrt und Zukunft gestaltet werden kann.

Eine Liegenschaft voller Méglichkeiten

Nur wenige Immobilien vereinen so viele Nutzungsmaoglichkeiten unter einem Dach.

Ob als auf3ergewdhnliches Familiendomizil, Mehrgenerationenhaus, Kombination aus Wohnen
und Arbeiten oder als hochwertiges Wohnbauprojekt — dieses Anwesen eroffnet Perspektiven,

die heute nur noch selten zu finden sind.

Nach Auskunft der Marktgemeinde erlaubt die derzeitige Widmung auf dem Hauptgrundstiick
die Errichtung von bis zu sechs Wohneinheiten.

Damit bietet die Liegenschaft eine ideale Grundlage fur Projekte, die historische Substanz
respektieren und gleichzeitig Raum fur moderne Wohnkonzepte schaffen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei eigenstandige Wohnungen (1x120mz2, 1x200m?), sowie
im Erdgeschol3 ein ehem. Geschaftslokal mit rund 130m2 Nutzflache sowie Raumlichkeiten
einer friheren Backerei mit insgesamt rund 250 m? Nutzflache.

Beide Bereiche bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Leben im historischen Perchtoldsdorf
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Perchtoldsdorf zahlt seit vielen Jahren zu den begehrtesten Wohnlagen im Siden Wiens.

Der historische Ortskern mit seinen traditionsreichen Heurigen, kleinen Geschaften und
gepflegten Platzen verleint dem Ort seinen unverwechselbaren Charakter.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden sich ebenso in
unmittelbarer Umgebung wie Schnellbahn, Bus und StralRenbahn mit direkter Verbindung nach
Wien.

Hier verbindet sich historisches Flair mit den Vorziigen moderner Infrastruktur.
Perspektiven fur Menschen mit Ideen

Diese Immobilie richtet sich nicht ausschlie3lich an Bautrager.

Sie richtet sich an Menschen, die Moglichkeiten erkennen.

An Familien mit dem Wunsch nach auRergewdhnlichem Wohnen.

An Architekten, die historische Gebaude schatzen.

An Unternehmer, die Arbeiten und Wohnen miteinander verbinden mochten.

Und an Projektentwickler, die das Potenzial einer seltenen innerértlichen Liegenschaft
erkennen.

Gerade diese Vielseitigkeit macht dieses Anwesen so aul3ergewdhnlich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Sie erhalten per automatischem Versand umgehend unser
Kundenexposé mit weiteren Bildern und Detailinformationen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und empfehlen Ihnen die richtige
Ansprechperson fur eine individuelle Beratung bei der

Erste Bank und Sparkasse in Ihrer Region.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
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Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

