OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Liegenschaft mit hohem Potential in zentraler Lage von
Perchtoldsdorf!

Objektnummer: 960/73241

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alain Zeiler

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf

Teil _vollsaniert

Altbau

322,00 m2

754,00 m2

206,20 m2

106,70 m2

8

3

2

1

1.945,00 m2

I222,50 kWh / m2* a
3,30

2.200.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Perchtoldsdorf, einer charmanten und beliebten Wohngemeinde im sudl.
Wiener Speckgurtel!

Hier prasentieren wir lhnen eine auf3ergewohnliche Liegenschaft, die nicht nur durch ihre
grof3ziigige Flache, hervorragende Lage und Verkehrsanbindung besticht, sondern auch durch
ihr hohes Potential und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Die attraktive Liegenschaft im Altort von Perchtoldsdorf bietet Ihnen die ideale Gelegenheit, Ihr
personliches Wohnkonzept zu verwirklichen. Egal, ob Sie ein modernes Wohnprojekt mit
grof3ziigigem Garten, eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten, oder ein stilvolles
Mehrfamilienhaus planen — hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Die grof3zuigige
Flache gibt Ihnen ausreichend Platz, um Ihre Wohnideen zu realisieren und gleichzeitig einen
Ruckzugsort im Grinen zu schaffen.

Eine interessante Liegenschaft fur Bautrager und Privatpersonen mit viel Platzbedarf.

Die Liegenschaft mit insgesamt 2.646 m2 It. Grundbuch, besteht aus 2 Parzellen und kann
Uber 2 Stral3enzufahrten erschlossen werden.

Das U-formige Gebaude besteht aus einem ehemaligen Geschéftslokal und einer ehemaligen
Backerei im Erdgeschol3, sowie 2 Wohnungen im Obergeschol3. Auf der Liegenschaft befindet
sich des weiteren noch ein Nebengebaude (ehem. Garage, Stall).

Laut Bebauungsplan und Auskunft der Gemeinde ist die Errichtung von bis zu 6
Wohneinheiten maéglich.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Mit einer direkten Anbindung an
Schnellbahn, Bus und Stral3enbahn gelangen Sie schnell und unkompliziert in die pulsierende
Stadt Wien, die lhnen eine Fille an Freizeit- und Kulturangeboten bietet. Zudem erreichen Sie
die umliegenden Stadte und Gemeinden muhelos, was das Grundsttick zu einem perfekten
Ausgangspunkt fir Pendler und Familien macht.

Die Infrastruktur in der Néhe ist hervorragend. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt finden
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Arzte, Apotheke, sowie Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen und lhrer Familie eine optimale
Versorgungs- und Betreuungsqualitat. Ein Supermarkt und eine Béckerei versorgen Sie mit
frischen Lebensmitteln und kostlichem Gebéack, sodass Sie nie weit fahren missen.

Perchtoldsdorf selbst verzaubert mit seinem historischen Charme und einer starken
Gemeinschaft. Geniel3en Sie die Vorzlge des Lebens am Stadtrand, wo Sie in Ruhe die Natur
erkunden konnen, wahrend die Stadt nur einen Katzensprung entfernt ist. Ob Wanderungen in
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den umliegenden Weinbergen oder gemiitliche Ausfliige in die nahen Walder — hier finden Sie
eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und landlicher Idylle.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Sie erhalten per automatischem Versand umgehend unser
Kundenexposé mit weiteren Bildern und Detailinformationen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und empfehlen Ihnen die richtige
Ansprechperson fir eine individuelle Beratung bei der

Erste Bank und Sparkasse in lIhrer Region.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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