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Grol3zigige 3 (4) Zimmer-Wohnung im 5. Liftstock

Objektnummer: 960/74969

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriela Mitritsch

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

1974

Tell

103,00 m2

3

1

1

2,19 m2

C 97,00 kWh/ m2*a
'F 3,77
339.000,00 €
182,60 €

174,00 €

46,10 €
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www.sreal.at

Schlafzimmer

Zimmer

Wohnzimmer

Skizze Wohnung

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

] ) vuLnengas, & I T
& ™ Rotenhofgasse. = At gasse . &
- ~ c G
1 ' i t oy 4 2 (¥)Reumannplatz Buche,,
[ 3 ]
Davi t 0
avidgasse @ . . @ Rotenhofgasse
o Davidgasse w2 i - uc,:,sbau
[ | g 2 e g N ‘ &
f o 2] S 2 Davi )
= + £ o 2= avidgass o
. '%’ F I ¢ 2w ‘B 50
N = » @ . -
rdorfer g ] § £ 5 § g 0 %
¢ raRe =z ' T & > S £ & L &,
2 s 5 3 § ¢ 3 0%
= - 3 o -8 Z
g F 5T gz I 5
2 o é’ -3 é-‘ oy = o
e '-‘/qJ’ lﬁ- [\ %n \&(\9
J [\ o, o
—
t L4 \ %
(%) In; - LA ®
2ersq, p Antonspark
er ) -
| s”aae = | of
7 & ¥ / ‘.e(\‘\
& \
] L A \
- g Monsplatz ® . \
t = 2 o - A
=) Y @© » 5
g & = B
~ & 13 o Z
f g, = o, ?,
& = S 2
- (=1 [
‘ [P
# i
¥ (=] t ®
= e
Die : @ Troststral Troststrafte (T)
“ﬂe’g @ o oSelgagge &
o =/ Slunpy,. @ 2 T
2 S §
i 1 o N = | ]
a4 7]
2 L
4 e 6553
1 3 Mpend® o
§, - z # ¢ A y 9
£ -8 / 3
£ i i
& 9 g , ; Schleiera?®>" !
() £ () Bildungsanstalt fiir
[ ™ o . \ e e
é’ - . £ HTL Wien 10 @ "= Elementarpadagogik... \
Titz-, ]
hGoogle PreghGases. | ea (725 |, < Map data ©2026 Google

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

In einer ruhigen Einbahnstral3e, ganz in der Nahe der Laxenburgerstral3e befindet sich die ca.
1974 errichtete Wohnhausanlage.

Die grof3ziigig konzipierte Familienwohnung befindet sich - hoch oben - im 5. Stockwerk und
ist bequem mit dem Lift erreichbar.

Auf 103 m? findet man hier den zentralen Vorraum, das stral3enseitige ca. 30 m2 grof3e
Wohnzimmer, eine nette Kiuche die auch Platz fir eine Essecke bietet, ein Schlafzimmer, ein
weiteres Schlaf- Kinderzimmer mit 23 m2, Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss, separate Toilette und auch einen Abstellraum.

Man kénnte ohne gro3en Aufwand das 23 m2 grof3e Zimmer abteilen und hatte somit ein
4. Zimmer !

2002 wurden die Fenster getauscht (Wohnzimmer und Kiiche 2-fach Isolierglas, in den
Schlafraumen 3-fach Isolierglas), im Wohnzimmer wurde ein Laminatboden verlegt, die
Schlafzimmer sind mit Teppichbdden ausgestattet, ein trockenes Kellerabteil ist der Wohnung
zugeordnet.

Beheizt wird mittels Hauszentralheizung - die Vorauszahlung fur Heizung und
Warmwasser ist in den monatlichen Kosten von € 446,40 inkludiert!

Die angesparte Reparaturriicklage weist per 15.12.2025 ein Guthaben in Héhe von €
440.152,60 aus - es sind derzeit keine gréReren ErhaltungsmalRnahmen geplant.

Sie profitieren von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn
und Bahnhof in unmittelbarer Nahe, dariiber hinaus finden Sie in der Umgebung alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens: Arzte, Apotheken, Spital, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien sind bequem zu Ful} erreichbar.

Sie bendtigen eine Finanzierung - fragen Sie danach!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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