5-Zimmer-Haus in Ganserndorf mit Terrasse, Garage, Pool
und gerdaumigen Keller

1. Garten

Objektnummer: 3862/194
Eine Immobilie von RE/MAX Capital



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2230 Ganserndorf
Baujahr: 1984
Wohnflache: 150,00 m?
Nutzflache: 248,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 98,00 m2
Heizwarmebedarf: C 93,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33
Kaufpreis: 429.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Grundschober
REMAX Capital
Porzellangasse 18

1090 Wien

T +43 676 92 00 195
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Objektbeschreibung

Open House am Samsatg dem 23.05. zwischen 14 und 17 Uhr nur mit Voranmeldung!
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Ganserndorf!

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Ganserndorf, Niederdsterreich, erwartet Sie
dieses grof3zigige Einfamilienhaus mit rund 150 m2 Wohnflache und einer durchdachten
Raumaufteilung auf insgesamt 5 Zimmern. Ob gemdutlicher Wohnbereich, helles Homeoffice
oder behagliches Kinderzimmer — hier findet jedes Familienmitglied seinen personlichen
Lieblingsplatz.

Der Kaufpreis von 429.000 € macht dieses Objekt zu einer attraktiven Gelegenheit fur alle, die
Wohnqualitat, Ruhe und ein angenehmes Umfeld schatzen.

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien
einladt — ideal fur gemutliche Fruhstiicke, gesellige Grillabende oder erholsame Momente mit
Familie und Freunden. Der wunderschdn angelegte Garten mit eigenem Pool schafft eine
private Wohlftihloase und bietet perfekte Voraussetzungen flr entspannte Sommertage
zuhause.

Auch im Innenbereich Uberzeugt die Immobilie mit viel Platz und Komfort: Zusatzlich zur
Wohnflache steht Ihnen ein grof3ziigiger Keller mit ca. 98 m2 zur Verfugung, der vielseitig
genutzt werden kann — ob als Hobbyraum, Fitnessbereich, Werkstatt oder zusatzlicher
Stauraum.

Die integrierte Garage bietet Inrem Fahrzeug einen sicheren und wettergeschiitzten Stellplatz.
Zwei getrennte WCs sorgen fur zuséatzlichen Wohnkomfort und erleichtern den Alltag,
insbesondere fur Familien. Neben dem Badezimmer verfligt das Haus aul3erdem Uber zwei
zusatzliche Duschméglichkeiten, was besonders in einem Mehrpersonenhaushalt fur
zusatzlichen Komfort sorgt.

Die Gas-Etagenheizung gewabhrleistet eine effiziente und individuell regulierbare
Warmeversorgung in allen Raumen. Besonders hervorzuheben ist zudem die Thermofassade
des Hauses, die zu einer sehr guten Energieeffizienz beitragt und sowohl den Wohnkomfort
als auch die Heizkosten positiv beeinflusst.

Die Lage verbindet Ruhe mit guter Infrastruktur: Dank der nahegelegenen Busanbindung
erreichen Sie bequem das Zentrum von Ganserndorf sowie die umliegenden Stadte.
Gleichzeitig geniel3en Sie die Vorzige eines angenehmen Wohnviertels mit hoher
Lebensqualitat und naturnahem Umfeld.

Dieses Haus ist weit mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen



und Zuhause sein.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause in Ganserndorf!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem Verkéaufer nur
Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschlie3lich 8 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf Ihre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach 8§ 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdrticklich
hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch tber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Dritter und sind daher ohne Gewahr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m



Post <3.500m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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