Eine Wohnung, viele Moéglichkeiten - 2 in 1 mit 90m2 im
Herzen Tullns

Objektnummer: 1751/257
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

11.844,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENY7YIC Real Estate Flex Co & Co KG

Wohnung - Etage
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
90,00 m2

3

2

2

1

I34,20 KWh /m2*a
0,90

329.000,00 €
489,28 €

Twin Tower - Wienerbergstrale 11/ Turm B/ 21. OG

1100 Wien

T +43664 3500 662
H +43664 3500 662
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Objektbeschreibung

Die modernisierte Wohnung befindet sich im 4. Stock einer gepflegten Wohnanlage und ist
bequem mit dem Lift erreichbar. Alle drei gro3zligig geschnittenen Zimmer mit jeweils Gber 19
m2 bieten einen freien Ausblick ohne direkte Gegeniiber.

Im Zuge eines Umbaus im Jahr 1997 wurde die Wohnung so gestaltet, dass sie flexibel als
zwei voneinander getrennte Wohneinheiten genutzt werden kann. Beide Einheiten sind tber
einen gemeinsamen Vorraum erreichbar und verfiigen jeweils tiber eine eigene Klingel sowie
einen separaten Briefkasten. Dadurch ergeben sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:
Eigennutzung der gesamten rund 90 m2 grof3en Wohnung inklusive Loggia, Vermietung beider
Einheiten oder Kombination aus Wohnen und Vermieten. Diese Immobilie bietet ein
Hochstmal? an Flexibilitat. Besichtigungen sind kurzfristig moéglich.

Die grol3ere Einheit verfligt iber zwei Zimmer, eine Wohnktiche mit vorhandenem
Kluchenblock, Badezimmer, separates WC, Abstellraum sowie Vorraum.

Die kleinere Wohneinheit besteht aus einem grof3ztigigen, sudseitig ausgerichteten Zimmer mit
Loggia sowie einem Badezimmer mit WC. Die Anschlisse fiur eine Kiiche sind bereits
vorbereitet, wodurch sich der Raum mit geringem Aufwand in eine komfortable Wohnkiiche
umgestalten lasst.

Samtliche Fenster sind mit aul3enliegendem Sonnenschutz (Rollladen) ausgestattet.

Zur Wohnung gehéren auRerdem ein Lagerraum im Erdgeschoss mit ca. 5,60 m2 sowie ein
fixer Parkplatz.

Die Einrichtung auf dem Titelbild dient ausschliel3lich als Beispiel zur mdglichen Gestaltung.
Die weiteren Fotos zeigen den aktuellen Zustand der Wohnung. Bei den grof3en Zimmern
wurde zunachst der Ausblick und anschlieRend der Innenbereich fotografiert.

Lage

Tulln z&hlt zu den besonders lebenswerten Bezirksstadten Niederésterreichs und Gberzeugt
durch hohe Wohnqualitét. Die Stadt bietet zahlreiche Arbeitsmoglichkeiten, ein umfangreiches
Bildungsangebot von Kindergarten bis Universitat sowie vielféltige Freizeit-, Sport- und
Kulturangebote. Wien ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
weniger als 30 Minuten erreichbar.

Die Wohnhausanlage liegt in einem ruhigen Wohngebiet mit verkehrsberuhigter 30-km/h-Zone.
Der Bahnhof ist bequem zu FuR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Uber die Franz-Josefs-Bahn
gelangt man in weniger als einer halben Stunde nach Wien. Eine Bushaltestelle befindet sich



direkt vor dem Gebéaude.

Sonstiges

Die Wohnanlage wird Uber eine zentrale Gasheizung mit Warme und Warmwasser versorgt.
Die jahrliche Abrechnung erfolgt durch ein externes Unternehmen. Fur beide Wohneinheiten
werden die Heiz- und Warmwasserkosten getrennt abgerechnet.

Zusatzlich stehen den Bewohnern ein Fahrradraum sowie eine gemeinschaftliche Waschkiiche
zur Verfugung.

Aktuell fallen monatlich folgende Kosten an:
e €111,81 Instandhaltungsriucklage
e € 377,46 Betriebs- und Verwaltungskosten

e € 90,55 Heizung und Warmwasser (jahrliche Abrechnung)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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