Ein Stick Grin am Wiener Schafberg — Sommerhaus mit
Perspektive

Grundstiick

Objektnummer: 1609/47036

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals
Zustand: Gepflegt

Garten: 371,00 m2
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Brigitte Molnar

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger HauptstralRe 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

H +43 676 301 26 16

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

371 m2 Grunflache | baubewilligtes Sommerhaus | stidseitig | Wien

Ein eigener Rickzugsort mitten in Wien — und trotzdem fuhlt es sich ein bisschen nach ,raus
aus der Stadt* an.

Am sogenannten kleinen Schafberg, unweit des Schafbergbades, befindet sich dieses
sonnige, sudseitig ausgerichtete Grundstick mit rund 371 m2. Eine griine Oase, die Ruhe und
Natur mit der guten Erreichbarkeit der Stadt verbindet.

Auf dem Grundsttck befindet sich ein rund 25 m2 grof3es, baubewilligtes Sommerhaus, das
renovierungsbedurftig ist und mit etwas Einsatz wieder zu einem charmanten kleinen
Rickzugsort werden kann.

Das Haus darf derzeit jahrlich von ca. Mitte April bis Mitte Oktober genutzt werden.

Vorhanden sind:

¢ Stromanschluss

Wasseranschluss

Kanalanschluss

rund 371 m2 Grundstuicksflache

baubewilligtes Sommerhaus mit ca. 25 m2

Die Umgebung hat einen ausgesprochenen Kleingarten-Charakter und bietet damit genau
das, was viele in der Stadt suchen: Grun, Ruhe, Sonne und einen privaten Platz im Freien.

Interessant ist auch die langfristige Perspektive

Laut einem aktuellen Gutachten vom 26.06.2026 liegt das Grundstiick gemar
Flachenwidmung in Bauklasse I, ogk, mit 6 m Gebaudehdhe.

Eine spatere bauliche Entwicklung ist grundséatzlich ein Thema, allerdings an verschiedene
Voraussetzungen und Vorgaben geknipft — unter anderem Abtretungen, Anbaureife und
MalRnahmen im Zusammenhang mit dem StraRenbau durch die Stadt Wien. Eine kurzfristige
Umsetzung dieser Voraussetzungen ist derzeit nicht absehbar.



Wichtig: Das Grundstiick befindet sich aktuell noch im Anteilseigentum. Die Besonderheit
dabei: Das Grundstlck ist im Grundbuch bzw. Kataster derzeit nicht einzelnen Teilflachen
zugeordnet. Die tatsachliche Nutzung und Zuordnung der Flachen ist vor Ort jedoch klar
erkennbar.

Diese spezielle Eigentumssituation ist bei der Kaufentscheidung unbedingt zu berlcksichtigen
und wird selbstverstandlich transparent erlautert.

Noch ein wichtiger Hinweis zur Erreichbarkeit

Das Grundstick ist nicht direkt mit dem Auto befahrbar. Von der nadchsten Stral3e
(Czartoryskigasse bzw. Korngasse) fuhrt ein typischer Gartenweg tber rund 100 Meter zum
Grundstick. In der Korngasse bestehen gute Parkmdglichkeiten.

Fir den Kanalanschluss ist derzeit mit rund € 4.000 zu rechnen.

Grundsteuer und Wasser betragen derzeit insgesamt etwa € 100 pro Jahr.
Fur wen ist dieses Grundstlick interessant?

Fur Menschen, die einen eigenen griinen Rickzugsort in Wien suchen, ein
Sommerhéauschen nach ihren Vorstellungen renovieren mochten und gleichzeitig Freude daran
haben, sich mit einer besonderen Grundstiicks- und Eigentumssituation
auseinanderzusetzen.

Kein klassisches Baugrundstick von der Stange — sondern ein auRergewdhnliches Stick Grin
am Schafberg mit bestehendem Sommerhaus und langfristiger Perspektive.

Aufgrund der besonderen rechtlichen und grundstiicksspezifischen Situation ersuche
ich um Verstandnis, dass ich erste Anfragen bevorzugt per E-Mail beantworte. So kann
ich IThnen die wesentlichen Informationen und Unterlagen vorab zur Verfigung stellen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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