Moderne Eleganz trifft Naturidylle — energieeffizientes
Einfamilienhaus mit gro3ziigiger Terrasse in der
Hinterbrihl

Objektnummer: 310981

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

| P |

Ulrike List

BESTLIST Immobilien GmbH

GielRhiubler Stralle
Haus

Osterreich

2371 Hinterbruhl
2008

Gepflegt

Neubau

166,63 m2

257,07 m2

NEFEDNDND

587,00 m?
89,44 m2

IBJ38,00 kwWh /m2 * a
1.090.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger und sehr nachgefragter Wohnlage in der Hinterbrihl steht dieses
Niedrigenergiehaus aus dem Jahr 2008 zum Verkauf.

Das Haus reprasentiert ein modernes Wohnkonzept mit durchdachter Raumaufteilung und
guter Ausstattung. Das grof3zugige Grundstiick mit feinem Altbaumbestand l&sst keine
Winsche offen — ideal fur Familien oder Naturliebhaber.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller und offener Eingangsbereich. Von hier
aus eroffnet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich — das Herzstlick des Hauses.

Grol3e Fensterflachen sorgen fur helle R&ume und einen angenehmen Wohncharakter.

Die moderne offene Kiiche integriert sich elegant in den Wohnraum und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Der angrenzende Essbereich bietet ausreichend
Platz fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Im Wohnbereich sorgt der stilvolle
Kamin besonders in der kalten Jahreszeit fir behagliche Stimmung und angenehme Warme.

Ein absolutes Highlight ist die grof3ziigige, stdseitig ausgerichtete Terrasse mit rund 57 m?2
Flache. Hier genie3en Sie sonnige Stunden, entspannte Grillabende oder den Blick auf den
malerischen Garten mit seinem romantischen Seerosenteich — ein Ort der Ruhe und
Entspannung.

Uber die zentral gelegene Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das mit besonders
schonen, hellen und grofRziigig geschnittenen Schlafraumen tberzeugt. Grol3e
Fensterflachen sorgen auch hier fiir ein freundliches Wohngefiihl und er6ffnen wunderbare
Ausblicke ins Griine. Die R&ume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein weiteres Highlight dieser Ebene ist das stilvoll gestaltete Badezimmer. Neben einem
Doppelwaschbecken und einem Bidet liberzeugt besonders die grof3ziigige
Walk-in-Dusche.

Der voll ausgebaute Keller eréffnet zusatzliche Moglichkeiten: Ob Wellnessbereich mit
Sauna, Fitnessraum, Hobbyraum oder grof3ziigiger Stauraum — hier bleiben keine Winsche
offen.

Ergénzt wird das Raumangebot durch praktische Nebenrdume wie Wasch- und
Trockenraum.

Auch technisch tberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie: Als energieeffizientes
Niedrigenergiehaus mit Luftwarmepumpe und einem Heizwarmebedarf von nur 38 kWh/m2a



profitieren Sie von modernem Wohnkomfort und niedrigen Energiekosten.

Dieses Haus verbindet moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und naturnahes
Wohnen in einer der beliebtesten Wohnlagen sidlich von Wien — ein Zuhause zum Ankommen
und Wohlfahlen.

Zwei KFZ-Abstellplatze direkt auf dem Grundstiick runden dieses attraktive Angebot
komfortabel ab.

Lage:

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Offentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Distanz erreichbar. Gleichzeitig
bietet die Umgebung eine ruhige Wohnqualitat im Griinen mit Nahe zu Wien.

Unser nachhaltiger BESTLIST-Immobilien-Denkansatz sieht auch die Vermeidung von
unnotigen Ausdrucken in Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche
Unterlagen ausgehandigt haben mochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden
sollen. Wir richten uns gerne nach lhren Wiinschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.750m
Apotheke <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.250m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <3.250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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