Gelegenheit: historisches Bauernhaus in Kematen / Tirol
(auch fur Privatpersonen zu kaufen)

Objektnummer: 5231/1460

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hintere Gasse

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6175 Kematen in Tirol
Baujahr: 1600

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Nutzflache: 587,02 m2

Keller: 161,02 m2

Kaufpreis: 459.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

- Staatlich gepriifter und behordlich
konzessionierter Immobilientreuhander

* Akademischer beim Bundesministerium
flr Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kematen in Tirol — einem denkmalgeschitzten
Bauernhaus (Kauf auch mit dem daneben gelegenen Mehrfamilienhaus méglich) Dieses
grof3ziigige Anwesen mit einer beeindruckenden Nutzflache von ca. 587 m? bietet Ihnen und
Ihrer Familie ein unvergleichliches Wohngefihl inmitten der idyllischen Bergwelt Tirols.

Das unter Denkmalschutz stehende Bauernhaus aus dem 16. Jahrhundert besticht durch
seine Architektur mit einem zeitlosen Satteldach und einer massiven Bauweise, die fir
Gemdtlichkeit und Stabilitat sorgt. Die Fenster er6ffnen Ilhnen einen atemberaubenden
Ausblick auf die umliegenden Berge sowie auf die malerische Landschaft von Kematen. Hier
geniel3en Sie jeden Tag ein Panorama, das zum Traumen und Entspannen einladt.

Die Lage ist perfekt fur alle, die das Leben in einer ruhigen, naturnahen Umgebung schatzen,
aber dennoch nicht auf die Nahe zur Stadt verzichten méchten. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung ermdglicht Ihnen eine bequeme Mobilitat. Gleichzeitig befinden sich alle
wichtigen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, eine
Backerei sowie ein Supermarkt sind schnell erreichbar und machen den Alltag besonders
komfortabel.

Das Bauernhaus wartet darauf liebevoll wieder restauriert zu werden, dies wurde natirlich im
Preis berucksichtigt. Eine komplette Einreichplanung fir den Umbau ist bereits vorhanden,
durch die Widmung als Kernzone sind vielfaltige Méglichkeiten gegeben.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der

besonderen Atmosphéare dieses einmaligen Hauses begeistern. Ihr neues Zuhause in
Kematen wartet auf Sie!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%
Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:



Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <8.250m

Nahversorgung

Backerei <500m
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <750m
Post <2.250m
Polizei <500m

Verkehr



Bus <250m

StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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