Sanierungsbedurftiger Altbau in Mariahilf

L

WEE

Objektnummer: 5612/353

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Ivona Jelovic

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1

1010 Wien

T +43 1512 22 27

Wohnung - Etage
Osterreich

1060 Wien

1900

Gepflegt

Altbau

111,27 m?
111,27 m?

5,50

E 144,91 kWh / m2* a
E 2,63
732.200,00 €
176,59 €

21,23 €
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ie im Zuge der Umbauarbeiten v

Vorbehaltiich technisch notwendiger Anderungen, Alle Malangaben sind Ca Matle, ren kénnen; der
Plan dient zur lllustration wund nicht fir die Anfertigung von Einbaumabeln. Die dargestelite Mablierung ist i Bestandtesl des
Lieferumfanges und dient nur als € g g, Alle e haben Charakter. Technische
nstaliationen wie Heizung, Klima, LOftung, Sanitar, Entwasserung, Kanal und Elektro sind am Plan nicht dargestelit

MERCATlL-HOF
TOP 05

Mezzanin
Gumpendorfer Stra3e 72 /
WarellstraBe 1

TOP 05
01 Vorraum 1003 m?
02 we 1,23 m?
03 Vorraum 499 m*
04 Zimmer 913 m
05 Zimmer 24,%
06 Zimmer 23,7,

07 Vorraum 1m?
08 Zimmer 365 m?
09 Zimmer 83 m?
10 Zimmer 25 m?
1_Zimmer_ 1232 m*

Wohnnutzflache % 111,27 m?

Gurmperaortor Siafl

Exklusiwertrieb
WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE

WIENER IMMOBILIEN REAL ESTATE

0m 1m 5m
T — s ] & Planstand: Barsegasse 12/M1, A-1010 Wien
M = 1:100 bei Format din A3 19.02.2026 +43 (0)1 913413510

office@wiimme




Objektbeschreibung

Im Mezzanin eines wunderschénen Wiener Altbaus befindet sich diese ca. 112 m2 grol3e
Einheit mit dem fur diese Gebaudeart typischen Charme: hohe Rdume, elegante Flugeltiren
und stilvoller Stuck an den Decken verleihen der Immobilie ein besonderes Ambiente.

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig und bietet dadurch vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.
Ob als grof3ziigige Stadtwohnung oder reprasentatives Biro — hier kann die Raumaufteilung
individuell an die eigenen Bedirfnisse angepasst und frei gestaltet werden.

Die Einheit liegt zur ruhigen Worellstral3e und Uberzeugt mit einem wunderschénen Vis-a-vis.
Der unverwechselbare Wiener Altbau-Charme umgibt die Immobilie sowohl innen als auch
auf3en und schafft eine einzigartige Atmosphare.

Gleich angrenzend befindet sich der Loquaipark, als beliebte griine Oase mitten in Mariahilf.
Die gepflegte Parkanlage bietet zahlreiche Sitzméglichkeiten, schattenspendende Baume und
liebevoll angelegte Grunflachen, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Besonders
geschatzt wird der Park von Anwohner:innen und Familien als ruhiger Riickzugsort im urbanen
Umfeld.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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