Mit Koffer einziehen | Modern + vollmobliert bei Alte
Donau | sonnige Terrassenwohnung | sofort beziehbar | Ul
| Donauzentrum |

Objektnummer: 16878

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1220 Wien
2018

Voll
Neubau
52,00 m2
62,58 m2

PR RN

1
2,10 m?

BJ36,60 kwh /m2 * a
1.290,00 €

1.290,00 €

1.290,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Ringsmuth

Alexander Ringsmuth GmbH
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Wir unterstiitzen Sie bei lhrer
WohnTraumfinanzierung!

Zimmer
~15,1m?

TERRASSE
~8,5m*

. Alexander
Ringsmuth
IMMOBILIEN

‘ FINANZIERUNGEN BEREITS AB
10% EIGENMITTEL!

Kaufpreis

300.000,-- EUR]

Kaufnebenkosten
IAbzgl. Eigenmittel
Gesamtkreditbetrag

La;;l;ln in 475 40
Monatiche) 903,95 980,61

270.000,-- EUR

30 20
151,48 1.509,61




Zimmer
~15,1m?

TERRASSE

l Wohnkiiche
~8,5m?

~25,8m?



Objektbeschreibung

Einziehen und fertig! Mobliert und auf Wunsch auch inkl. Bettzeug, Handtlcher, etc.!
Mindestmietdauer 1 Monat; Hochstbefristung 3 Jahre, Verlangerungen méglich!

Diese wunderschone und aul3erst helle 2-Zimmer-Wohnung im 2. Liftstock des ca. 2018
fertiggestellten Hauses liegt unweit des Donauzentrums Kagran, der Alten Donau und der
Uno City.

Wohnzimmer als auch Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett und grof3en Schiebetiren
ausgestattet und von beiden Zimmern gelangt man auch auf die grof3e
sudwest-ausgerichtete Terrasse. AulRenrolladen sorgen fur vollkommene Beschattung
und Verdunkelungsmoéglichkeiten. Die vollwertige Kiche ist mit einem Ceranfeld,
Geschirrspuler, Backrohr, Dunstabzug und einer Kiihl-Gefrierkombi ausgestattet. Alle
Gerate sind neuwertig! Das Badezimmer ist mit einer Wanne, einem Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein praktisches, separates Kellerabteil gehort
ebenfalls zur Wohnung.

Die Wohnung ist mdbliert und voll ausgestattet! Unter anderem ist sie ausgestattet mit einem
grofRen Wandschrank und einem Doppelbett im Schlafzimmer, einem Esstisch mit 4 Stihlen
und einigen weiteren Schranken. Im Badezimmer befinden sich eine Waschmaschine und ein
Trockengerét.

Beschreibung:

Vorzimmer

Wohnzimmer mit offener Kiiche, ca. 26 m2 (moderne, neue Ausstattung und
Echtholzparketten)

grol3es Schlafzimmer mit ca. 15,1m?

Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

getrennt begehbares WC

Terrasse (ca. 8,5 m2)



AulRRenrollladen

FulRBbodenheizung

Gegensprechanlage, Lift

Keller ca. 2,1m?2

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Geniel3en Sie lhre Freizeit an der alten Donau. Die Alte Donau in Wien ist der Meeting Point
schlechthin und schnell fir Sie erreichbar. Zahlreiche Sportmdglichkeiten, schéne
Badestrande, Bootfahren, Schwimmen, Segeln und sogar Fischen im altehrwirdigen
Donaugewasser, hervorragende Gastronomie - geniefl3en Sie Ihre Freizeit ohne lange
Anfahrtswege an der Alten Donau!

Ein weiteres besonderes Plus der Wohnung ist die Lage unweit zum Donauzentrum und zur
U1. Diese bringt Sie in kurzer Zeit ins Zentrum von Wien. Die StralRenbahnlinie 25 und der
Bus 93A bleiben unmittelbar vor der Haustire stehen. Das Donauzentrum ist ein
Shoppingcenter der Extraklasse. Auf mehreren Etagen werden (fast) alle kulinarischen
Winsche erflillt: ob Business-Lunch oder schneller Burger, asiatische, italienische oder
traditionelle Wiener Kiiche, exklusive Bars und Lounges. Dartber hinaus finden sie eine
Vielzahl an Shops und Services. Das Angebot reicht von der Backerei bis zum Supermarkt,
von der Drogerie bis zum Reisebiro. Im CINEPLEXX DONAU PLEX erleben Sie den einzigen
Lase IMAX-PROJEKTOR von Osterreich auf einer rund 240 m2 groRen Leinwand! Das
Arztezentrum rundet das Angebot perfekt ab.

Offentliche Verkehrsanbindung:
U-Bahn: Ul ,KAGRAN" bzw. Alte Donau
StraRenbahn: Linie 25

Bus: 26 A, 27 A,93 A, 94 A

Anfragen bitte direkt an Herrn Alexander Ringsmuth: ar@ringsmuth.at bzw. +43 676
842 055 100



monatliche Kosten:

Miete 1.290,-- (mObliert, inkl. komplettem Kochgeschirr etc.)

Aufzahlung fir inkl. Strom, Heizung und Internet 125,-- monatlich
Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf betragt 36,60 kWh/m?2a, welcher der Klasse B entspricht.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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