Erstbezug nach Kernsanierung — eine attraktive Investition
in Wien
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Objektnummer: 2703/2864

Eine Immobilie von Wohnen & Wert Realitatenvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien,Brigittenau
Baujahr: 1910

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 28,60 m2

Zimmer: 1

Heizwarmebedarf: D 146,81 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,58

Kaufpreis: 158.000,00 €

Inr Ansprechpartner

LV

Barbara Bakonyi

Wohnen & Wert Realitatenvermittlung GmbH
Rudolfsplatz 9
1010 Wien

T +43 664 8597879
H +43 664 8597879

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Erstbezug nach Kernsanierung — eine attraktive Investition in Wien

Diese vollstéandig kernsanierte Altbauwohnung im 20. Wiener Gemeindebezirk bietet eine
interessante Gelegenheit fur Anleger, Studierende und Singles. Die Verbindung aus
modernem Erstbezug, klassischem Altbaucharakter und guter 6ffentlicher Anbindung macht
die Wohnung sowohl fir die Eigennutzung als auch fiir die langfristige Vermietung attraktiv.

In Zusammenarbeit mit der Wiener Altbaumanufaktur wird die Wohnung umfassend
kernsaniert und hochwertig modernisiert. Dabei werden moderne Wohnqualitat, eine
durchdachte Raumgestaltung und der typische Charme eines Wiener Altbaus harmonisch
miteinander verbunden. Nach Fertigstellung steht die Wohnung als Erstbezug zur Verfigung —
ohne zusatzlichen Renovierungsaufwand fir die zuklnftigen Eigentimer.

Auch das gesamte Gebaude wird Schritt fur Schritt nachhaltig aufgewertet. Die Fassade wurde
bereits vor einigen Jahren renoviert. Nun werden die einzelnen Wohnungen nacheinander
kernsaniert, und auch das Stiegenhaus wird im Zuge der Modernisierung erneuert. Dadurch
entsteht langfristig ein gepflegtes und attraktives Gesamtbild, das zuséatzlich zur positiven
Wertentwicklung der Immobilie beitragen kann.

Die Station Handelskai ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Anbindung an
U-Bahn, S-Bahn und Bus. Einkaufsmdglichkeiten sowie verschiedene Angebote des taglichen
Bedarfs befinden sich in der Umgebung. Ein besonderes Plus ist die Nadhe zur Neuen Donau,
die nur etwa funf Gehminuten entfernt liegt und zahlreiche Méglichkeiten zum Entspannen,
Spazierengehen und Sporteln bietet.

Diese Wohnung ist besonders interessant fir alle, die in einen sanierten Altbau mit
Entwicklungspotenzial investieren mdchten. Die Kombination aus Erstbezug nach
Kernsanierung, der laufenden Aufwertung des gesamten Hauses und der guten Vermietbarkeit
schafft eine solide Basis fur eine nachhaltige Immobilieninvestition.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!


http://www.tcpdf.org

