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Ruhige Erstbezugswohnung in Wiener Neustadt

Objektnummer: 96593

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ackergasse

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,94 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EQ,BO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66
Gesamtmiete 1.100,00 €

Kaltmiete (netto) 890,50 €

Kaltmiete 1.000,00 €
Betriebskosten: 109,50 €

USt.: 100,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage und verfuigt Gber eine grol3ziigige Wohnkiiche, zwei
getrennt begehbaren Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, einen Abstellraum sowie einen Vorraum. Der
rund 12m?2 grof3e Balkon ladt zum verweilen ein und rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt die energiesparende Ful3bodenheizung in allen
Raumen. Grol¥flachige Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung schaffen helle, freundliche
Wohnraume und tragen gleichzeitig zu einer hervorragenden Energieeffizienz bei.
Hebe-Schiebetiren erméglichen einen eleganten Zugang zu den Au3enflachen, wahrend der
aul3enliegende elektrische Sonnenschutz optimalen Komfort und Privatsphére bietet.

Die hochwertige Ausstattung setzt sich mit gro3formatigen Fliesen in Bad- und Nassrdumen
sowie edlem Echtholzparkett in Wohn- und Schlafrdumen fort. Nachhaltigkeit steht ebenfalls im

Fokus: Eine Photovoltaikanlage am Dach untersttitzt die umweltfreundliche Energiegewinnung
und unterstreicht den modernen, zukunftsorientierten Charakter der Immobilie.

Ausstattung

e Badezimmer mit Dusche, Waschmaschinenanschluss

separates WC

Energiesparende FuRbodenheizung

Grol¥flachige Fenster mit 3-fach-Wéarmeschutzverglasung

Hebe-Schiebetiren

Aul3enliegender, elektrischer Sonnenschutz

GroRformatige Fliesen in Bad und Nassrdumen
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¢ Echtholzparkett in Wohn- und Schlafrdumen

e Photovoltaikanlage am Dach fur nachhaltige Energiegewinnung

Zwei Stellplatze sind verpflichtend um jeweils €90.- brutto anzumieten.

Entdecken Sie Ihr perfektes Zuhause in Wiener Neustadt!

In der zweitgroRten Stadt Niederdsterreichs geniel3en Sie zahlreiche Vorteile und
Annehmlichkeiten direkt vor Ihrer Haustlre. Bella Vita bietet eine einzigartige Kombination aus
urbanem Komfort und landlicher Ruhe.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie verschiedene Supermarkte, samtliche Nahversorger
und das Cineplexx — nur 5 Autominuten entfernt. Schulen und das Landesklinikum Wiener
Neustadt befinden sich ebenfalls in der Nahe und garantieren eine komfortable Lebensweise.
In nur 5 Gehminuten erreichen Sie den Bahnhof Wiener Neustadt Civitas Nova, von dem Sie
eine direkte Verbindung zum Wiener Hauptbahnhof sowie nach Bruck an der Leitha haben.
Pendeln war noch nie so einfach!

Beziehbar ab sofort

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten

3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.750m
Universitat <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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