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Andritz: 2-Zimmer Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 961/36021

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

iR

Mitglied des
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Wohnung

Osterreich

8045 Graz,12.Bez.:Andritz
1962

Gepflegt

Voll

47,58 m2

1

1

1
C57,32kWh/m2*a
C 1,15

119.000,00 €

87,56 €

11,25 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante und bestens gelegene Wohnung mitten in Andritz bietet Ihnen auf 47,58 m2
Wohnflache eine ideale Kombination aus Komfort, Funktionalitdt und urbanem Lebensstil —
und das zu einem attraktiven Kaufpreis. Die Wohnung liegt in einem renovierten Haus (BJ
1962) mit gedammter Fassade im vierten und letzten Stock ohne Lift - und halt Sie somit fit!

Geniel3en Sie sonnige Stunden auf lhrem eigenen Balkon, der nicht nur zum Entspannen
einladt, sondern auch Platz fir gemutliche Abende im Freien bietet. Die durchdachte
Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohnambiente und ermdglicht Ihnen, lhren
personlichen Stil frei zu entfalten.

265,96 € BK inkl. Ricklage, Sanierungsriickzahlung und Hausverwaltungskosten monatlich.
Beheizt wird mit Fernwarme, derzeit werden 62 € monatlich vorgeschrieben.
Zusatzlich ist der Wohnung ein grof3es Kellerabteil zugeordnet.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar: Dank der hervorragenden

Verkehrsanbindung mit Bus und Stralenbahn sind Sie schnell und unkompliziert in der
Innenstadt sowie in anderen wichtigen Teilen von Graz unterwegs. Das spart Zeit und macht
den Alltag besonders angenehm.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf brauchen: Arzte und Apotheke fiir Inre Gesundheit, Schulen und
Kindergarten fur Familien mit Kindern sowie Supermérkte und Béackereien fur den schnellen
Einkauf. So verbinden Sie urbanes Wohnen mit hchstem Komfort und praktischer
Erreichbarkeit.

Diese Wohnung ist nicht nur eine Investition in Ihre Lebensqualitat, sondern auch in lhre
Zukunft. Ob als erste eigene Wohnung, als attraktive Kapitalanlage oder als gemditliches
Zuhause — hier fihlen Sie sich garantiert wohl.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und starten Sie in ein neues Kapitel voller
Wohnfreude in Graz!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
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Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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