Frisch sanierte Singlewohnung mit Lift im 5. Wiener
Gemeindebezirk

Objektnummer: 1834/122

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Zustand: Teil_vollrenoviert
Nutzflache: 36,82 m2
Zimmer: 1,50

Bader: 1

WC.: 1

Gesamtmiete 699,69 €
Kaltmiete (netto) 636,08 €
Kaltmiete 636,08 €

USt.: 63,61 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Mullner

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.
Kdstlergasse 7/2
1060 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.















Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese charmante und frisch sanierte Wohnung in hervorragender Lage
der Zentagasse im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung befindet sich im 4.
Stock eines gepflegten Wohnhauses mit Lift und tGberzeugt durch ihren modernen Zustand,
eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine helle und freundliche Wohnatmosphére.

Auf ca. 36,82 m2 Wohnflache bietet die Wohnung einen grol3ztigigen Wohn- und Schlafbereich
sowie einem Kichenbereich mit bereits vorhandenen Anschlissen. Das moderne Badezimmer
ist mit einer Dusche ausgestattet, zusatzlich steht ein separates WC zur Verfligung.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Hochwertige Béden in moderner Holzoptik, weil3e Tiren sowie die hellen Raume verleihen der
Wohnung ein zeitgemal3es und einladendes Ambiente. Durch die grol3en Fensterflachen
gelangt viel Tageslicht in die Wohnung, wodurch ein angenehmes Wohngefuhl entsteht.

Ein besonderes Extra: Fur den Einbau einer Kiiche inklusive Herd, Abwasch und Kihlschrank
wird seitens des Vermieters ein Zuschuss von bis zu € 850 ilbernommen. Dadurch kann die
Kiche individuell nach den eigenen Vorstellungen gestaltet werden.

Die Lage in der Zentagasse bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Apotheken und Geschéfte des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist
hervorragend, wodurch sowohl die Innenstadt als auch andere Bezirke schnell erreichbar sind.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles, Studenten oder Berufstatige, die eine moderne und
zentral gelegene Wohnung in Wien suchen.

Highlights:

* ca. 36,82 m2 Wohnflache

frisch saniert

4 .Stock mit Lift

heller Wohn-/Schlafraum

separater Kiichen- und Essbereich



¢ modernes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

e separates WC

* moderne Bbden in Holzoptik

e Kiichenanschliisse vorhanden

e Kiichenzuschuss bis € 850

e ausgezeichnete Infrastruktur

¢ sehr gute offentliche Anbindung

e sofort verfigbar

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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