Sanierungsbedurftiges altes Bauernhaus mit "guter"”
Bebauungsdichte im Zentrum von Vorau

Objektnummer: 5324/3260

Eine Immobilie von Haberkorn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. Natascha Haberkorn

Haberkorn Immobilien
Wassergasse 20/2
2500 Baden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8250 Vorau

1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

90,00 m2

250,00 m2

5

1

1

18,00 mz

500,00 kWh / m2* a
100.000,00 €

100,00 €
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Haberkorn Immobilien
Der neue MaBstab am Immobi

www.haberkorn-immobilien.at




Haberkorn Immobilien — Ihr kompetenter Partner!

Sie wollen Ihre Liegenschaft verkaufen oder vermieten?
Das ist unser Job - wir machen das fiir Sie!

Unsere Mitarbeiterinnen ibernehmen die Bewertung des Objektes, machen ansprechende,
aussagekraftige Fotos (auch mit der Drohne), bewerben Ihre Immobilie bestmdglich, Gbernehmen
alle Anfragen und Besichtigungstermine und unterstttzen Sie bis zur Vertragsunterfertigung!

2500 Baden, Wassergasse 20/2, Tel: +43 664 137 97 00
office@haberkorn-immobilien.at, www.haberkorn-immobilien.at
















Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftiger Hof (errichtet um ca. 1900) in herrlicher Umgebung.

Im Kraftort Vorau bieten wir ein Einfamilienhaus / einen ehemaligen Hof mit
Nebengeb&uden auf insgesamt ca. 1700 m2 Grund (Bauland), entlang der ,steirischen
Blumenstral3e” in der Oststeiermark gelegen, an. Die Liegenschaft befindet sich im
Ortsverbund (im Allgemeinen Wohngebiet) in erhéhter Lage und besteht aus 2
Wohneinheiten, einem Keller sowie angrenzenden Nebengebauden.

Die Grundmauern des Objektes wurden in den Jahren um 1900 oder friher errichtet,
spater wurde dann zugebaut und instandgehalten. Nach nunmehr tber einem Jahrhundert
wartet das charmante Gebdude auf neue Besitzer, die es nach einer grundlegenden
Sanierung wieder in neuem Glanz erstrahlen lassen.

Wer bereit ist, das Geb&ude mittels Zeit, Geld und Energie wieder zu beleben, flr den hélt das
Haus mit ca. 90 m2 Wohnfléche nicht nur grof3ziigig Platz zum Wohnen bereit:

Furs Erste stehen hier 4 Zimmer, Kiche, Vorraum, Abstellraum und ein WC zur
Verfugung. Der dazugehorige Stadl kann ebenfalls ausgebaut und so noch mehr Platz und
damit zusatzliche Wohnqualitat geschaffen werden.

Beheizt wurde das Haus bislang mittels Einzel6fen - hier gilt es nun eine effiziente Lésung zu
finden.

Ein kleiner Erdkeller, die Mdglichkeit fur eine Garage sowie diverse Raumlichkeiten, die
friher als Stall, Tenne oder Holzlager genutzt wurden, bieten zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten und machen die Liegenschaft komplett!

Herzstlck des Objektes ist der zu jeder Jahreszeit besonders idyllische Innenhof.

Rund um das Gebaude erstreckt sich der Garten, der ausreichend Flache fir Hochbeete
oder einen Pool bereithalt. Hier finden Sie auch eine Wasserquelle vor.

Insgesamt eignet sich das Objekt hervorragend fur ein bis zwei Familien, aber auch fur alle,
die sich beispielsweise als Selbstversorger versuchen wollen! — Kurz: Haus und Hof und

viele Moglichkeiten.

Machen Sie sich selbst ein Bild!

¢ Ruhelage im Ortsverbund



Wohnflache ca. 90 m2

2 Wohneinheiten

Keller

Nebengebaude

Lage

Vorau mit ist eine Marktgemeinde in der Steiermark im Gerichtsbezirk Firstenfeld und im
politischen Bezirk Hartberg-Furstenfeld mit 4650 Einwohnern. Bekannt ist Vorau durch
das Augustiner-Chorherrenstift mit seiner fur seine alten Handschriften berihmten
Bibliothek.

Vorau liegt im Oststeirischen Higelland in einer Héhenlage zwischen 470 und 1248 Meter
(Pongratzer Kogel). Die Grenze im Norden und Nordosten bildet die Lafnitz. Entwassert wird

das Gemeindegebiet durch den Voraubach und seine Nebenbéche.

Die Gemeinde hat eine Flache von 80,84 Quadratkilometer. Davon sind je 46 Prozent
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald. Diverse Sehenswdirdigkeiten wie

e Augustinerchorherrnstift

 Katholische Marktkirche Vorau hl. Agydius, Filialkirche, bis 1783 Pfarrkirche

¢ Neben den funf Kirchen, die es in Vorau gibt, ist das Freilichtmuseum ,Museumsdorf
Vorau® eine weitere touristische Attraktion.

e Weltweit Einzigartig ist auch die Anzahl an Lochsteinen mit dokumentierten 553 Stiick
im Bereich Vorau.



und als grol3er Arbeitgeber, aber auch fiir die medizinische Versorgung ist das
Marienkrankenhaus Vorau fur die Region von Bedeutung.

Sonstiges

Die Liegenschaft kann nach Treuhandabwicklung sofort lbernommen werden.

Rechtliche Info

Als Immobilienmakler sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Wir sind einerseits gegentiber dem Abgeber, als auch
gegenuber Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die européischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friher geschah
dies mindlich & es entfallt das Ausflillen von "Besichtigungsscheinen™). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite

Wir benétigen daher, um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen, Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familiaren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir freuen uns, diese unseren vorgemerkten Kundinnen und Kunden présentieren zu dirfen
bzw. Sie bei der Vermarktung Ihrer Liegenschaft zu unterstttzen!

Bitte kontaktieren Sie uns gerne unter: +43 664 137 97 00 oder
office@haberkorn-immobilien.at fur eine kostenfreie und umfassende Erstberatung!

Besuchen Sie uns auch gerne auf der Website von Haberkorn Immobilien GmbH

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


http://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2011/83/EU_(Verbraucherrechte-Richtlinie)

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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