Strasshof —schdne 2 Zimmerwohnung mit Balkon
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Objektnummer: 5183

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Baujahr: 2022

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 56,62 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 3,59 m?2
Heizwarmebedarf: EQ,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66
Gesamtmiete 599,72 €

Kaltmiete (netto) 599,72 €

Kaltmiete 599,72 €

Inr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 644
H +43 676 352 21 70

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Strasshof!

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnnutzflache von 56,62 m2 Giberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und ein modernes Wohnambiente zum
Wohlfuhlen. Herzstiick der Wohnung ist die grof3ztigige Wohnkiche mit direktem Zugang zum
8,31 m2 grol3en Balkon — der perfekte Ort, um entspannte Stunden im Freien zu geniel3en und
die Seele baumeln zu lassen.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken, WC sowie einem
praktischen Waschmaschinenanschluss ausgestattet und bietet hohen Komfort im Alltag.
Moderne Laminatbdden verleihen der gesamten Wohnung eine freundliche und zeitgemali3e
Atmosphére.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigenes Kellerabteil. Fir die Bewohner stehen aul3erdem ein
Kinderwagenabstellraum, ein Fahrradraum sowie ein Millraum zur Verfligung. Ein
Autoabstellplatz im Freien sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage runden das attraktive Angebot
ab.

Die Wohnhausanlage wurde in Niedrigenergiebauweise errichtet und punktet zudem als
geforderte Wohnanlage mit Kaufoption — ideal fur alle, die heute komfortabel wohnen und sich
gleichzeitig eine Perspektive fur die Zukunft sichern mdchten.

Auch die Lage lasst keine Wiinsche offen: Kindergarten, Schule, Arzte, Einkaufsmaglichkeiten,
Bahnhof und viele weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Dank der optimalen Verkehrsanbindung sind sowohl das 6ffentliche Verkehrsnetz als
auch wichtige Stral3enverbindungen schnell erreichbar.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist

Bezug: ab 01.08.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 07.06.2022 betragt der Heizwarmebedarf
29,7 kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,66 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 23.738,91 und die monatliche Miete belauft sich
auf € 599,72 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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