Erweiterbares 4 Zimmer Einfamilienhaus mit Garage, Pool
& Gartenhaus

Hausansicht

Objektnummer: 7271

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FHI - Real Estate

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1940

Modernisiert

Altbau

68,20 m2

149,83 m2

e

34,40 m?
470.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zwischen Essling und der Stadtgrenze Wien gelangt ein ca. 69m2 Einfamilienhaus ca. Bj. 1950
mit Garage, Pool und Garten/Poolhaus auf ca. 493m? Grundflache zum Verkauf.

Das Haus wurde 2013 mit neuen Fenstern, geddmmter 5 cm Fassade ausgestattet.

Bauklasse W |, hohenbeschrankt auf 6m, offene oder gekuppelte Bauweise, - mdgliche
bebaubare Grundflache fur ein neues Einfamilienhaus ca. 123m2, erzielbare Wohnnutzflache
ca. 246m2 (ohne Gewaébhr)

Stral3enfront ca. 11m, Grundstlckstiefe ca. 44/45m - die Grundrisse zum Objekt gibt es in
Klrze.

Aufteilung

EG: ca. 39m?, Vorraum mit Stiegenaufgang ins OG u. KG ca. 6,30m?, Wohnzimmer ca.
17,60m2 mit Kiichenanschlissen, Schlafzimmer ca. 15,40m? separates WC ca. 1,8m?2.

DG: ca. 27m, kleiner Vorraum, Schlafzimmer ca. 12m2, Schlafzimmer mit kleinem Balkon
ca.10,50m?2

KG: ca. 34,40m2 Vorraum, Fliesenbad mit Dusche ca. 8,09mz2, Kiiche mit Essbereich ca.
10,22m?2 uns grof3en Fenstern, Heizungsraum ca. 8,28m?2, Gartenzugang

Garage + Gartenhaus: Garage ca. 10,38m?2 mit Abstellraum ca. 16,85m?, Gartenhaus ca.
20m2 mit Brunnen fur die Gartenbewasserung und Pooltechnik.

Ausstattung

Laminat-, Fliesenbtden, gedammte Fassade, Isolierglasfenster,, Gasetagenzentralheizung mit
Radiatoren, Garage, Gartenhaus, Pool, Autoabstellplatz, Brunnen fiir Gartenbewasserung.

Infrastruktur

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfes befinden sich in der Nahe (Billa ca. 550m, Zentrum
Essling ca. 900m, sowie das Marchfeldcenter ca. 1,1 km mit Hofer, Billa plus, Apotheke,
Tankstelle, Konditorei Aida, ecet. ), sowie die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
(Autobuslinien 26A, 88B Richtung U2 Aspernstrale/Donauzentrum und U2 Aspern Nord)



Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Kontaktdaten sowie
Post- bzw. Firmenanschrift beantwortet werden kdnnen!

Fir ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

FHI Real Estate GmbH
t +431342222

f +43134222211

e ap@fhi.at
www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m


http://www.fhi.at/

Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

