++NEU++Kernsanierter Altbau ERSTBEZUG, 3 getrennte
Zimmer+Kiche in Citylage!!

Objektnummer: 63175

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Rembrandtstr.
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
Erstbezug
Altbau

117,00 m2

3

1

2

118,00 kWh/ m2* a
0,82

2.690,00 €
2.165,45 €
2.445,45 €
280,00 €
244,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Luca Schelodetz

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2
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Objektbeschreibung

*** Zeit sparen--Videobesichtigung ansehen***

Zur befristeten Vermietung gelangt diese grof3ziigige 3-Zimmer Altbau-Wohnung in
einem GEPFLEGTEN ALTBAU in sehr guter Lage des 02. Bezirks gelegen.

Neben dieser Wohnung steht noch eine weitere Einheit in der selben GréR3e und
Aufteilung im 1. OG gelegen zur Vermietung!

Raumaufteilung:

Wie auf dem Plan ersichtlich, erstreckt sich die Wohnung tber 3 Zimmer + getrennte Kiiche +
grol3zligiger Vorraum :

¢ Vorraum Uber den die gesamte Wohnung getrennt zu begehen ist (ca. 21m?)

e getrenntes WC

hofseitiges Kabinett (ca. 22m2)

Kiiche mit Fenster (ca. 12m?2)

Badezimmer mit Wanne und Dusche (10m?)

Zimmer (ca. 25m2)

Zimmer (ca. 27m?2)

Highlights:

¢ sehr grof3zligig



e Citylage nahe zum 1. Bezirk

e Erstbezug

e 4.2 m Raumhohel!!

Zustand/Ausstattung:

Es handelt sich um einen ERSTBEZUG, alles ist NEU! Die Wohnung ist hochwertig
ausgestattet:

e Parkettboden

e FuRBbodenheizung

* hochwertige Sanitareinrichtungen

¢ Klimaanlagenvorbereitung in allen Raumen

Haus:

Die Wohnung, welche im 2.0G gelegen ist, befindet sich in einem schdnen Altbau. Derzeit gibt
es noch keinen Aufzug.

Fertigstellung:
Die Wohnung kann ab sofort schlusselfertig tbergeben werden!
Infrastruktur:

Die Lage zeichnet sich vor allem durch die Nahe zum 1. Bezirk aus. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen.

Preis:



Die monatliche Gesamtmiete fur diese Wohnung betragt € 2.690,00.-.
Die Kaution betragt 3 Monatsmieten

Sollten Sie Fragen haben oder eine Besichtigung wiinschen, zégern Sie nicht mich zu
kontaktieren: 0664 910 15 40

info@adonia-immobilien.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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