Grof3zuigiges Zweifamilienhaus mit Ausbaupotential und
Garage in zentraler Lage von Ernstbrunn! Arbeiten und
Wohnung unter einem Dach!

Objektnummer: 4781
Eine Immobilie von STRESSLESS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beatrice Hammerschmid

STRESSLESS Immobilien GmbH
Lebzeltergasse 4
2100 Korneuburg

T +43 664 3998229
H +43 664 3998229

Werkstralle

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

2115 Ernstbrunn
1912

Altbau

200,00 m2

10

2

2

D 122,00 kWh/m2*a
3,18

299.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus prasentiert sich als ein Objekt mit zwei Eingangen und ist somit als
Zweifamilienhaus perfekt geeignet.

Einer der beiden Eingéange fuhrt ins Erdgeschold und befindet sich in der E-Werkstral3e
Wohnung 1 (ca. 130 m?)

- voll ausgestattete Wohnkiche

- 3 Schlafzimmer

- 1 Wohnzimmer

-1 Bad und WC

- 1 Gaste-WC

- 1 Abstellraum/Waschkulche

- Ausgang in den Innenhof und dem darin befindlichen Abstellraum/Garage (ca. 25 m? grol3)

Diese Wohnung wurde 2015 generalsaniert (Elektro, Heizung, Fenster, Kliiche, Badezimmer,
Innentiren, Eingangstur)

Der zweite Eingang befindet sich in der Hilhnerbergstral3e. Von hier aus betritt man einen
noch nicht vollstandig fertiggestellten Trakt mit einem gro3em Vorraum, der zu einer Werkstatt
und einer Garage (insgesamt ca. 80 m2) fihrt sowie einem Zugang zum Innenhof, wo sich ein
Zubau/Werkstatt ( ca. 30 m?) und der Zugang zum Teil-Keller befinden.

Uber eine Treppe gelangt man in eine Dachgeschosswohnung, die 1998 ausgebaut wurde.
Ebenfalls 1998 bekam das Haus ein neues Dach

Wohnung 2 (ca. 80 m?)
1 Wohnzimmer

1 Schlafzimmer



2 Kabinette
1 Kiiche Essbereich und angrenzender Speis
1 Bad

1WC

Im Dachboden wurde ein Zimmer ausgebaut. Das restliche Dach kdnnte noch ausgebaut
werden.

Im Keller befinden sich drei Raume.
Die Aussenwénde bestehen aus 45 cm Vollziegel und einer Warmeschutzfassade (20 cm).

Das komplette Haus hat 2015 eine neue Warmedammung / Fassade erhalten.

Die Wohnung im Erdgeschol? ist im Moment vermietet. Nahere Infos erhalten Sie in einem
personlichen Gespréach.

Fur Rickfragen bzw. Besichtigung vor Ort steht Ihnen Frau Beatrice Hammerschmid unter
0664 - 3998229 zur Verfuigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://stressless-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://stressless-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir seit 13.Juni 2014 aufgrund der EU-Richtlinie
(FAGG - Fern- und Auswartsgeschéafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie
Zusendung von Exposés zu den angefragten Objekten erst dann umsetzen kdnnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Sie Uber Ihre
Rucktrittsrechte gemafl 811 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns Ihre Anfrage
gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per e-mail.

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers. Fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tiber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Eine Verrechnung unseres Honorars erfolgt nur dann, wenn es zu einem
Vertragsabschlul3 zwischen Verkauferin/Vermieterin und Kauferin/Mieterin kommt.


http://www.tcpdf.org

