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2-Zimmer-Gartenwohnung beim Elterleinplatz

Objektnummer: 960/74968

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

ROtzergasse 6

Wohnung

Osterreich

1170 Wien,Hernals

Gepflegt

Neubau

48,70 m2

2

1

1

1

34,18 m2

I45,9o kWh / m2*a
2,09

1.366,42 €

993,76 €

1.242,20 €

248,44 €

124,22 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj
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VERMARKTUNGSPLAN

: 1170 Wien, Rotzergasse 6
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Dachgarten in Ruhelage — 1170 Wien,
ROtzergasse

Zur Vermietung gelangt eine topmoderne und &ul3erst attraktive 2-Zimmer-Neubauwohnung
mit eigenem Dachgarten in ruhiger, hofseitiger Lage eines neu errichteten Hauses in 1170
Wien.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung: Ein edler Holzboden sorgt fur ein
angenehmes Wohngefihl, wéahrend die Ful3bodenheizung in allen Raumen wohlige Warme
bietet. Die moderne Kuche ist voll ausgestattet und lasst keine Winsche offen.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet, zudem steht im Haus ein Fahrradraum zur
Verfliigung.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Stralenbahnlinie 43 ist nur wenige Schritte entfernt, und auch die
U6-Station Alser Stral3e ist in wenigen Minuten bequem zu Ful3 erreichbar.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die eine ruhige Lage mit eigener Freiflache
schatzen und gleichzeitig nicht auf die Vorteile des stadtischen Lebens verzichten méchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <175m
Klinik <100m
Krankenhaus <875m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <200m
Universitat <725m
Hbhere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
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Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <175m

Polizei <200m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <675m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <3.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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