Traumhafter Fernblick - urban & grin | 2 - Zimmer
Wohnung | Loggia | Nahe Millenium City

Objektnummer: 661
Eine Immobilie von IMMOEKO OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ozge Kocabas

IMMOEKO e.U
Kurrentgasse 4/4
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1200 Wien

1900

Gepflegt

Altbau

56,63 m2

2

1

1

2,00 m2

I41,oo kWh / m2* a
0,90

345.000,00 €

206,05 €

20,61 €









i
i o
i
rZ

-
g e










-

»

I




2
| A
e

s 9 F et




| &
1

........

orraum i—x : - .
Fliesen ' 407 | | || (AN
5,62m2 190 | | | N THE ’
= 2 o |
= 15 ] gg Wohnkiuche . -
« Parkett [ Fliesen | 1210
E I ] 27,11m2 | | |
Nt el — SA ~ [ToP59 | | ' '
E| x fchrankrau o\, [56.63m2 | i e
Tl Parketft - il
48%244 2 80 ~ !
x| 3 m 50 5, El % é IRl
Schltl!fzimmer ' ' N Ei ]
% \arkett e B 5 r
11,10m2 _ : Ll
S . = A Hes220 N\ i
izl N BILEE
i SN i
o0 " | ws N
T—7 1 B A i
Fr T T TR T A T HEB 220 T gt T2 111 T ke |
; | 719 ]IS lﬂﬁggﬂ]ﬂ anllay \‘
i @ 15.96m2 N




wcC
Fliesen
1,36m2

Wohnktiche
Parkett / Fliesen
27,11m2

Lattenrost




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone und gut geschnittene 2-Zimmer- Wohnung mit
atemberaubendem Ausblick und einer Gesamtwohnflache von ca. 56,63 m2 zzgl. 15,96m?2
Loggia.

Der Wohnungseingang befindet sich im 5. Liftstock eines im Jahr 2012 errichteten
Dachgeschossausbaus direkt am Allerheiligenplatz. Der Allerheiligenplatz verdankt seinen
Namen seit 1905 der Allerheiligenkirche. Der sehr schéne Jahrhundertwende-Stilaltbau der
Grunderzeit befindet sich am Allerheiligenplatz. Das Gebaude wurde 2012 generalsaniert und
im Zuge dessen das Dach ausgebaut und ein Lift errichtet. Die Wohnung befindet sich im 1.
Dachgeschol3 und ist tber einen Laubengang erreichbar.

Raumaufteilung

e Grol3zugiges Vorzimmer (5,62 m?)

Flur (5,31m?)

Schlafzimmer (11,10 m?) mit direktem Zugang zur Loggia

Schrankraum (2,44 m2)

Wohnktiche (27,11m?) mit direktem Zugang zur Loggia

Badezimmer (3,69m?2) mit Dusche und Waschmaschinenanschluss + Fenster

Separate Toilette

Ausstattung & Highlights

Sehr helle und gut durchdachte Raumgestaltung

Beheizung mittels Therme - FuBbodenheizung

Hochwertiger Parkettb6den in den Wohnraumen

klimatisiert



Mafl3gefertigte Einbaukiiche samt Elektrogeraten

e Loggia mit wunderschonem Grinblick - Central Park Feeling

Kellerabteil vorhanden

Fahrradraum vorhanden

Kaufpreis & laufende Kosten
? Kaufpreis: € 345.000,—
? Betriebskosten inkl. Reparaturriicklage und USt: € 364,03

? Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt

Lage & Infrastruktur

Die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur. Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Arzte, Schulen und Kindergéarten befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Rund um den
Allerheiligenplatz, hat sich ein eigenstandiges Einkaufsgratzl entwickelt. Zwischen grof3er und
kleiner Taborbriicke ist ein bunter Branchenmix entstanden, der fir eine exzellente
Nahversorgung sorgt. Die ansassigen Spezialisten erflillen gerne auch ausgefallene
Kundenwinsche und punkten mit individueller Fachberatung

Eine ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls gegeben. Neben der U6
(Dresdner Straf3e oder Handelskai) erreichen Sie die S-Bahn Stationen Handelskai oder
Traisengasse (S1, S2, S3, S7), sowie die Linien 5A, 11A, 11B und 37A.

Forderung seit 1. April 2024

? Bei Anmeldung des Hauptwohnsitzes besteht eine Férderung der Bundesregierung in
Form der Ersparnis der Grundbuchseintragungsgebuhr (1,1 %) sowie
der Pfandrechtseintragungsgebihr (1,2 %) — insgesamt 2,3 % des Kaufpreises.



Antrag auf Einverleibung im Grundbuch muss bis 30. Juni 2026 einlangen.

Sollten Sie zu einem bestimmten Thema mehr Informationen wiinschen, tbermitteln
wir diese gerne oder recherchieren fur Sie!

Ich wirde mich sehr freuen Ihnen diese wunderbare Immobilie persénlich zu zeigen. Fur
Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

**E(0r einen Besichtigungstermin bitten wir um Voranmeldung per E-Mail/Anfrage. Wir
bitten Sie Inren Namen und Anschrift anzuftihren ***

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung betragt unser
Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler) 3% vom Kaufpreis zuzuglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

Ihre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich
behandelt. (https://www.immoeko.at/datenschutzinformation)

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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