PRATER: 15. Etage - provisionsfrei inkl. ROOFTOP POOL.:
Erstbezug

Objektnummer: 1939/217979

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

95,37 m2

4

2
2
1
I17,8O KWh / m2 * a

0,76
1.059.500,00 €
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Objektbeschreibung

Diese optimal geschnittene Wohnung tberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
grol3ziigigem Wohnkomfort, funktionaler Raumaufteilung und einer angenehmen
Wohnatmosphare.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein einladender Vorraum mit ausreichend Platz fir eine
Garderobe. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum mit Gber 2 m2
Nutzflache, der wertvollen Stauraum innerhalb der Wohnung bietet und fiir zusatzliche
Ordnung im Alltag sorgt.

Die einladende Wohnkiiche bildet den zentralen Treffpunkt des Zuhauses und ladt zu
gemeinsamen Kochabenden sowie gemdutlichen Stunden mit Familie und Freunden ein. Dank
der angenehmen Raumgestaltung entsteht hier ein offenes und wohnliches Ambiente mit viel
Tageslicht. Besonders hervorzuheben ist, dass von der Wohnkiiche ebenso wie von allen
weiteren Zimmern aus ein direkter Zugang auf den Balkon moglich ist. Dadurch wird der
AulRenbereich harmonisch in das Wohnkonzept integriert und bietet den idealen Platz, um
entspannte Stunden in der Abendsonne zu geniel3en.

Die beiden nahezu gleich groRen Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
eignen sich perfekt als Kinderzimmer, Home-Office oder Gastezimmer. Der geraumige
Master-Bedroom erganzt das Raumangebot ideal und schafft einen angenehmen
Ruckzugsort mit viel Platz und Wohnkomfort.

Auch die Badezimmerausstattung lasst keine Winsche offen: Zwei modern gestaltete

Bader sorgen fur hohen Komfort im Alltag — eines ausgestattet mit Badewanne, das andere
mit Dusche. Zusatzlich verfligt das Duschbad uber ein integriertes WC, wahrend ein
separates Gaste-WC zusatzlichen Komfort fir Besucher bietet.

Der durchdachte Grundriss, die freundlichen Raume sowie der von allen Zimmern aus
maogliche Zugang zum Balkon machen diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fur Familien,
Paare oder alle, die modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat paaren mochten.

Interesse? Rufen Sie gleich an um eine Besichtigung zu vereinbaren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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