Exklusive 5-Zimmer-DachgeschoBwohnung mit 2
Balkonen & 2 Terrassen im 12. Bezirk Wien!

Objektnummer: 1945/2145

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Baujahr: 2023

Zustand: Rohbau

Alter: Neubau
Wohnflache: 165,45 m2
Nutzflache: 265,25 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: C 42,80 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: A 0,75

Kaufpreis: 1.499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien









Wohnung Top 14 / Dachgeschoss

Lage Bezeichnung Raumflache
Dachgeschoss Vorraum Wohnen 9.13
Dachgeschoss WC Wohnen 1.47
Dachgeschoss Wohnzimmer Wohnen 44.74
Dachgeschoss Abstellraum Wohnen 4.48
Dachgeschoss Zimmer Wohnen 17.41
Dachgeschoss Zimmer Wohnen 21.03
Dachgeschoss Zimmer Wohnen 5.06
Dachgeschoss Dachaufgang Wohnen 5.00
Dachgeschoss Dachaufgang Wohnen 3.47
Dachgeschoss Bad Wohnen 7.43
Dachgeschoss Bad Wohnen 6.03
Dachgeschoss Bakon Vorgarten Wohnen 12.53
Dachgeschoss Hof Wohnen 4.01
Dachgeschoss Zimmer Wohnen 12.63
168
2. Obergeschoss Terrasse 36.13
Summe 36,13
2. Obergeschoss ~ Terrasse Wohnen 1.78
Balkon Vorgarten Wohnen 7.02
Terrasse Wohnen 54.87
Summe 100
Nutzflache 268
Verkaufsflache 217 m2
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Variante 2




Wohwing Top 14 / Dachgsechoss

Variante 2

Lage Bestsstheng Raumflache
Dachgsschoss Vorraum Worwan 2.61
Dachgsschoss Worratm Worrren 147
Dachgsschoss wC Worrren 442
Dachgsschoss Zimmer Worwen 44.04
Dachgsechoss Zimman Wohven 1.98
Dachgsschoss Zimmen Worrren 21.37
Dachgsschoss Zimmen Worwen 2208
Dachgsschoss Zimmer Wonhren 8.00
Dachgsschoss Dachaufigang Wonren 5.00
Dachgsschoss Worren Worwen 3.47
Dachgsschoss Bad Wonven 748
Dachgsschoss Bad Wonren 8.03
Dachgsschoss Dachaifpang Wonwen 30.34
Dachgsschoss Bad Wonwen 160
Bachgsschoss Hof Wonren 12.28
Dachgsschoss Blalkon Vorgarten Wonven 3,08
168
2. Obergsechoss  Tamssss 38,13
Surmme 38.33
10,02
2. Obergsechoss  Zimmer Wohren 7.78
Blalkon Vorgarten Wonren 7.08
Zamsssn Woniren 61.87
Summe 160
Nutzflache 268
Verkauisiache 217 m2
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Objektbeschreibung

In einem stilvollen Wiener Altbau wurde ein exklusives Dachgeschossprojekt mit
aulRergewohnlicher Architektur und hochwertiger Ausstattung realisiert. Das Gebaude wurde
umfassend modernisiert und technisch auf einen zeitgemafien Standard gebracht. Neben der
Erneuerung zentraler Gebaudebereiche wurden Liftanlage, Dachkonstruktion, technische
Infrastruktur sowie grofRe Teile der allgemeinen Flachen hochwertig revitalisiert.

Die neu geschaffenen Dachgeschosswohnungen tberzeugen durch grof3ziigige
Fensterflachen, auf3ergewdhnliche Raumhdhen, offene Wohnkonzepte und private
Rooftop-Terrassen mit beeindruckendem Ausblick tber die Wiener Stadtlandschaft Richtung
Schonbrunn.

Besonderes Augenmerk wurde auf hochwertige Materialien und zeitloses Design gelegt.
Eichen-Fischgratparkett, italienischer Naturmarmor, flachenbindige Turen, hochwertige
Holz-Alu-Fenster sowie moderne Licht- und Smart-Home-Konzepte schaffen eine elegante
Wohnatmosphare mit internationalem Charakter.

Die technische Ausstattung entspricht modernem Premiumstandard: Fu3bodenheizung tber
Luftwdrmepumpe, elektrische AulRenbeschattung, Smart-Home-Steuerung sowie
Vorbereitungen fur Klimaanlagen sorgen fur hohen Wohnkomfort und energieeffizientes
Wohnen.

Die grof3ziigigen Dachterrassen wurden als Erweiterung des Wohnraums konzipiert und bieten
vielfaltige Moglichkeiten fir Lounge-, Dining- oder Spa-Bereiche. Laut Projektkonzept
bestehen Vorbereitungen bzw. Mdglichkeiten fir Outdoor-Kiuche, Whirlpool, Pergola sowie
Sauna- oder Rooftop-Lounge-Konzepte. Diese Elemente sind teilweise vorbereitet oder
optional vorgesehen und nicht automatisch Bestandteil der tatséchlichen Ausfihrung.

Ein auBRergewohnliches Wohnprojekt fir Menschen mit Anspruch an Design, Privatsphére,
hochwertige Architektur und exklusives Outdoor-Living in einer der attraktivsten Wohnlagen
Wiens.

Ein auBRergewdhnliches Dachgeschoss-Penthouse mit nahezu hausahnlicher Dimension,
beeindruckender Architektur und privaten Rooftop-Terrassen auf mehreren Ebenen. Die
Verbindung aus grof3zuigigen Wohnflachen, auRergewthnlicher Raumhoéhe, hochwertiger
Materialitat und exklusiven AulRenbereichen schafft ein Wohnkonzept, das in dieser Form am
Wiener Markt nur auf3erst selten verfiigbar ist.

Bereits beim Betreten ertffnet sich eine aufergewdhnliche Raumwirkung mit offenen
Sichtachsen, gro3flachigen Fensterfronten und einer lichtdurchfluteten Atmosphéare. Der
zentrale Wohn- und Kuchenbereich mit insgesamt ca. 68,08 m? verbindet modernes
Loft-Feeling mit wohnlicher Eleganz und bietet direkten Zugang zu den Auf3enflachen. Durch



die beeindruckenden Raumhohen von bis zu ca. 4,5 Metern entsteht ein einzigartiges
Penthouse-Geflihl mit besonderer Grof3zigigkeit und architektonischer Tiefe.

Die Raumaufteilung wurde mit Fokus auf Komfort, Privatsphare und flexible Nutzung geplant.
Insgesamt stehen vier vollwertige Schlafzimmer bzw. Individualraume zur Verfiigung:

* Master Bedroom ca. 17,01 m2

* Zimmer ca. 12,80 m2

* Zimmer ca. 12,21 m?

* zusatzlicher Raum/Homeoffice/Gastezimmer ca. 9,74 m2

Erganzt wird das Wohnkonzept durch einen grof3zugigen Ankleidebereich mit ca. 9,73 m2, zwei
hochwertig ausgestattete Badezimmer mit insgesamt ca. 10,51 m2, zwei separate WCs, zwei
AbstellrAume sowie grof3zigige Vorraumbereiche und interne Dachaufgénge zu den privaten
Rooftop-Ebenen.

Ein absolutes Highlight bilden die auRergewdhnlichen Au3enflachen mit mehreren Terrassen-
und Balkonbereichen von insgesamt ca. 99,80 m2. Die Dachterrassen schaffen ein nahezu
villenartiges Outdoor-Wohnerlebnis mit weitlaufigen Lounge-, Dining- und Relaxzonen sowie
beeindruckenden Blickachsen Richtung Schonbrunn und tber die Wiener Stadtlandschatft.

Die Architektur der AuRenbereiche wurde bewusst als Erweiterung des Wohnraums konzipiert.
Laut Projektbeschreibung bestehen Vorbereitungen bzw. Méglichkeiten fir Outdoor-Kuche,
Whirlpool/Jacuzzi, Pergola, Lounge- und Spa-Bereiche sowie Sauna-Konzepte. Diese
Elemente sind teilweise vorbereitet oder als optionale Gestaltungsmaglichkeiten vorgesehen
und nicht automatisch Bestandteil der tatsachlichen Ausfuhrung.

Auch im Innenbereich wurde grof3er Wert auf hochwertige Materialien und zeitloses Design
gelegt. Verlegt wurde eleganter Eichen-Fischgratparkett, erganzt durch italienischen
Naturmarmor in Badezimmern und WC-Bereichen. Flachenbiindige Turen, hochwertige
Holz-Alu-Fenster, elektrische AulRenbeschattung sowie sorgféltig geplante Lichtkonzepte
schaffen eine ruhige und luxuriose Wohnatmosphére.

Die technische Ausstattung entspricht modernem Premiumstandard: Fu3bodenheizung tber
Luftwarmepumpe, Smart-Home-Steuerung, hochwertige LED-Beleuchtung sowie
Vorbereitungen fur Klimaanlagen in den Aufenthaltsrdumen sorgen fur zeitgemafen
Wohnkomfort.

Die Lage verbindet Ruhe, Privatsphare und urbane Infrastruktur auf ideale Weise. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Stral3enbahn- und Buslinien sowie die
schnelle Anbindung an die U4 im Bereich Schénbrunn und Meidling. Dadurch sind sowohl die



Wiener Innenstadt als auch zahlreiche Freizeit- und Erholungsbereiche in kurzer Zeit
erreichbar. Der Schlosspark Schonbrunn, Restaurants, Cafés, Nahversorger und
Freizeitangebote befinden sich nur wenige Minuten entfernt und unterstreichen die hohe
Wohnqualitat dieser Lage.

Wohnflache: ca. 165,45 m?2
AulRRenflachen: ca. 99,80 m2

Nutzflache gesamt: ca. 265,25 m?2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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