Haus mit traumhaftem Garten & Panoramaausblick und
zahlreichen Nebengebauden in Stoob bei Oberpullendorf

Objektnummer: 1643/149

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7344 Stoob
Wohnflache: 50,00 m2
Nutzflache: 200,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Kaufpreis: 89.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040
H +43 664 422 4040

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ruheoase mit Naturgarten, Nebengebauden & Weitblick in
Stoob

Ein Geflihl von Ruhe, Geborgenheit und Ankommen. Genau so ein Ort ist dieses liebevoll
gestaltete Einfamilienhaus im Mittelburgenland in Stoob.

Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 784 m2 entfaltet sich hier ein kleines, aber feines
Zuhause, das mit Charme, Gemdutlichkeit und einem wunderschonen Naturambiente und
Panormablick Uber die Landschaft Gberzeugt.

Wohnen mit Herz — durchdacht, hell & gemditlich

Mit einer Wohnflache von 49,86 mz2 ist dieses Haus bewusst kompakt gehalten — und genau
das macht seinen besonderen Charme aus: reduziert auf das Wesentliche, ohne auf
Wohnqualitat zu verzichten.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein kleiner Vorraum, der den Weg in das Herzstiick des
Hauses offnet.

Das Wohnzimmer préasentiert sich hell und einladend — grol3e Fenster sorgen fur eine
angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine warme, freundliche Atmosphére. Ein Ort zum
Ankommen, Durchatmen und Wohlfuhlen.

Die angrenzende Kiche mit Essplatz ist funktional ausgestattet und bietet alles, was man fur
den Alltag braucht. Besonders hervorzuheben: Der Schwedenofen, der nicht nur wohlige
Warme spendet, sondern dem gesamten Wohnbereich eine unvergleichlich gemiitliche
Stimmung verleiht — gerade an kiihleren Tagen ein echtes Highlight.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einer grof3ziigigen Dusche, Handwaschbecken und WC —
praktisch und komfortabel zugleich.

Ein weiteres Zimmer, direkt von der Kiiche aus begehbar, eignet sich ideal als Schlafzimmer
— ruhig gelegen und perfekt zum Zurtickziehen. Dahinter befindet sich noch ein kleiner
Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Ein besonderes Plus dieser Liegenschaft ist das vorhandene Ausbaupotenzial: Im hinteren
Bereich des Gebaudes, welcher aktuell ein Schuppen ist, besteht die Mdglichkeit, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen und das bestehende Haus zu erweitern. Ob Zubau, Atelier oder
zusatzlicher Wohnbereich — hier eréffnen sich vielfaltige Optionen, um das Zuhause individuell



weiterzuentwickeln und an die eigenen Bedurfnisse anzupassen.
Beheizt wird die Immobilie derzeit mittels Elektroheizung, zusatzlich sorgt der gemutliche
Schwedenofen fir angenehme Warme und eine besonders wohnliche Atmosphére. Fur

zusatzlichen Wohnkomfort sorgt eine im Wohnzimmer installierte Klimaanlage, die auch an
heiRen Sommertagen fir angenehme Temperaturen sorgt.

Aulenbereich & Nebengebaude — Raum fur Ideen, Freiheit &
Natur

Das Grundstuck begeistert mit seiner Vielseitigkeit und seinem naturlichen Flair. Direkt hinter
dem Wohnbereich befinden sich zusatzliche Nebenraume, die vielseitig genutzt werden
kénnen — ob flir Hobbys, Lagerung oder kreative Projekte.

Vis-a-vis des Wohnhauses steht ein weiteres separates Nebengebaude, das enormes

Potenzial bietet: Ob als Sommerkiiche, Atelier, Werkstatt oder klassischer Stauraum — hier
sind Ihrer Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Ein Garten wie aus dem Bilderbuch

Das absolute Highlight dieser Liegenschaft ist der wunderschon angelegte Garten: Blihender
Flieder, gewachsene Baume und liebevoll gestaltete Grinflachen schaffen eine idyllische
Atmosphare, die zum Verweilen einladt.

Uber einige Stufen gelangen Sie in den hinteren, erhoht gelegenen Gartenbereich — ein ganz
besonderer Platz:

e Panoramaausblick Uber Stoob und die umliegende Landschaft bis hin zum Biri

e Platz fur Gemusebeete und Obstbaume

e Perfekt fur Grillabende, Sonnenstunden und entspannte Momente

¢ Absolute Ruhe, nur begleitet vom Zwitschern der Végel

Hier oben spurt man: Fernab von Stress, Hektik und Larm — daftir ganz nah bei sich selbst.

Mein Service



Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser charmanten Wohlfihloase und vereinbaren
Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin.

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Lage & Infrastruktur — Natur geniel3en, bestens angebunden

Stoob, ein idyllischer Ort in der Néhe von Oberpullendorf, vereint landliche Ruhe mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

In wenigen Minuten erreichen Sie:

¢ Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
¢ Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen

» Arzte, Apotheken und samtliche Nahversorger

Die Nahe zur S31-SchnellstralRe sorgt fur eine hervorragende Anbindung: Wien ist in ca. 60
Fahrtminuten bequem erreichbar. Auch Eisenstadt und Wiener Neustadt sind gut angebunden.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Region zahlreiche Moéglichkeiten:

Spaziergadnge und Radtouren in der Natur

Thermenregionen und Wellnessangebote in der Umgebung

Kulinarische Highlights und Heurigenkultur

Vielfaltige Sport- und Freizeitaktivitaten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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