NEUBAUPROJEKT KAI 37: Exklusives Boutique-Wohnen
mit nur 5 Einheiten direkt an der Salzach

Objektnummer: 1829/97

Eine Immobilie von EM Invest & Trading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Tiefgaragenplatz: € 35.000/St.
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ignaz-Rieder-Kai 37A

Wohnung
Osterreich
5026 Salzburg
2027
Erstbezug
Neubau
83,44 m2

e

75,65 m?

5,34 m2

32,00 kWh / m?* a
0,72

890.000,00 €









~ T
= \ > { | [ -
Bad Schiafen
186t 588m | 12,20m? i i W1-EG
=i ‘ ," WOHNFLACHE
ez | VR an
R | / DIELE 762
AT m i WG 186
: XX BAD 588
SCHLAFEN 1220

\

@ 1 S f KIND 1098
i HWR 459
KOCHENMWOHNEN 36,60

X B4 I
Diele | Kind -
7,62 m? 10%8m? = /i WOHNNUTZFLACHE  83,44m*
1< (@) J/
L | —/
/\/} = ] TERRASSE 3094
==
~
:|WRmz i E i\ 7 GARTEN 75,65
o - 7 K-ABTEIL 505
7
Wohnen [
36,60 m ﬁ
/
/
i
/
ff =
: UBERSICHT
| Terrasse
13094 m?
0 4m
Garten DIESE ABBILDUNG IST EIE SCHEMATISCHE DARSTELLUNG. .
T e R e 1%
STAND 06.06.2026




WI1-LEG

FLACHENUBERSICHT

VR 371 m?
Diele 7.62m?
wC 1,86 m?
Bad 5,88 m?
Schlafen 12,20 m?
Kind 10,98 m?
HWR / Abstellraum 4,59 m?
Kochen / Wohnen / Essen 36,60 m?
Wohnnutzflache 83,44 m?
Terrasse 30,94 m*
Garten 75,55 m?
Kellerabteil 5,05 m?*
HIGHLIGHTS

GroBziigiger Garten
mit Terrasse
Offener Wohn- / Essbereich
== mitviel Tageslicht
2 Schlafzimmer
E (Schlafen + Kind)
ﬁ Praktischer Abstellraum /
HWR mit Waschmaschinenanschluss
? Separates Gaste-WC

-O- Sonnige, groRziigige AuRenflichen

Fischgratboden
Eiche, geolt



Objektbeschreibung

KAI37 — Exklusives Boutique-Wohnen direkt an der
Salzach

Mit KAI37 entsteht am begehrten Ignaz-Rieder-Kai ein aul3ergewdhnliches
Boutiqgue-Wohnprojekt mit nur finf exklusiven Eigentumswohnungen. Die unverbaubare Lage
an der Salzach, der Blick ins Griine und die unmittelbare Nahe zur Salzburger Altstadt
schaffen eine Wohnqualitat, die in dieser Form selten geworden ist.

Das Projekt umfasst zwei Gartenwohnungen, zwei Obergeschosswohnungen sowie ein
beeindruckendes Penthouse mit Galerie. Die Wohnungen bieten Wohnflachen von ca. 70 bis
95 m?, wahrend das exklusive Penthouse mit rund 195 m2 Wohnflache und zwei gro3zligigen
Terrassen ein einzigartiges Wohngefiihl vermittelt. Von der Dachterrasse genief3en Sie einen
spektakularen Blick auf die Festung Hohensalzburg und die umliegende Bergwelt.

Grof3zugige, bodentiefe Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete RAume und flieende
Ubergange zwischen Wohnbereich und Freiflachen. Hochwertiger Fischgrat-Eichenparkett,
exklusive Dornbracht-Armaturen, Ful3bodenheizung sowie eine kontrollierte Wohnraumliftung
garantieren héchsten Wohnkomfort und eine zeitlose Eleganz.

Da sich das Projekt derzeit in der Planungsphase befindet, konnen Grundrisse individuell an
Ihre personlichen Winsche angepasst werden. So entsteht ein Zuhause, das perfekt auf Ihre
Lebensweise abgestimmt ist.

Ein barrierefreier Personenlift verbindet samtliche Ebenen direkt mit der Tiefgarage. Fir nur
funf Wohneinheiten stehen acht grof3ziigige Tiefgaragenstellplatze zur Verfigung — ein
weiterer Ausdruck des exklusiven Anspruchs von KAI37.

Highlights auf einen Blick:

Exklusive Boutique-Wohnanlage mit nur 5 Eigentumswohnungen

Premiumlage direkt an der Salzach

Unverbaubarer Grinblick und Festungsblick im Penthouse

Wohnungen mit ca. 70-95 m2 sowie Penthouse mit ca. 195 m?



GroRRzugige Garten, Terrassen und Balkone

Hochwertige Ausstattung mit Fischgratparkett und Dornbracht-Armaturen

FuRbodenheizung und kontrollierte Wohnraumliftung

Individuelle Grundrissanpassungen maoglich

Barrierefrei mit Lift von der Tiefgarage bis zur Wohnung

Acht Tiefgaragenstellplatze fur finf Wohneinheiten und einen Auf3enstellplatz

Provisionsfrei fir den Kaufer

KAI37 vereint exklusive Architektur, héchste Ausstattungsqualitéat und eine der
begehrtesten Wohnlagen Salzburgs zu einem Wohnprojekt fir Menschen mit héchsten
Anspruchen.

Edle 3-Zimmer Gartenwohnung mit Eigengarten und exklusivem Wohnkomfort

Top 1 ist eine hochwertig geplante 3-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 84 m2 Wohnnutzflache
und einem auf3ergewohnlichen Auf3enbereich. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Klchenbereich mit ca. 37 m2 bildet das Herzstiick der Wohnung und tberzeugt durch
grof3ziigige Fensterflachen sowie ein helles, modernes Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der private Eigengarten mit ca. 75 m? sowie die rund 31 m? grof3e
Terrasse, die den Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert. Erganzt wird die Wohnung durch
ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, ein stilvolles Badezimmer, ein separates Gaste-WC
sowie praktische Nebenflachen wie Garderobe, Abstellraum und ein eigenes Kellerabteil.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m
Apotheke <350m
Krankenhaus <600m
Klinik <400m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <400m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.400m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige

Bank <400m
Geldautomat <400m
Post <1.075m
Polizei <800m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <700m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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